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SECCIO 12. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. NATURALESA, VIGENCIA | CAUSES DE REVISIO DE LES

NORMES SUBSIDIARIES

Les presents normes urbanistiques formen part de la documentacio de les
Normes Subsidiaries del Planejament Municipal d'Esporles (a partir d'aqui,
també NN SS). La seva redaccié s'ha realitzat d'acord a l'establert en la
Llei 6/98, de 13 d'abril, sobre Regim de Sol i Valoracions (a partir d'aqui,
també Llei del Sol o LS/98) i, en lo que no hagi estat derogat per aquesta
llei, el Text Refos de la Llei sobre Régim de Sol i Ordenacié Urbana (a partir
d'aqui, també LS/92), aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/1992, del 26 de
juny, i el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (a partir d'aqui, també LS/76), aprovat pel Reial Decret 1346/1976,
de 9 d'abril. Es d'aplicacié la normativa autondmica en vigor en matéria
d'urbanisme i ordenaci6 del territori, en particular, la Llei 6/99, de 3 d'abril,
de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears (a partir d'aqui,
també DOT).

Les referéncies a qualsevol normativa o text legal que durant la vigéncia
d'aquestes NN SS sigui derogada, modificada o substituida per una altra,
s'entendran substituides per les que les corresponguin en l'esmentada
concatenacio normativa.

La vigéncia de les NN SS és indefinida, sense perjudici de la seva
modificacid o revisié. D'acord amb la Memoria de les NN SS, seran causes
objectives que motivin i justifiquin la seva revisié qualsevol de les seglents:

a) Que sobrevinguin majors exigencies d'equipaments d'ambit general
derivades de la propia evolucié social o de disposicions de rang
superior.

b) Que s'arribi a la poblacié prevista a la Memoria de les NN SS per a
dotze anys després de la seva entrada en vigor.

C) Que hagin transcorregut dotze anys des de la seva entrada en
vigor.

d) Que ['Ajuntament aixi ho decideixi per haver sobrevingut altres

circumstancies que exigeixin l'alteracié substancial de l'estructura
general i organica del territori.

Article 2.

ORGANS ACTUANTS

El desenvolupament i l'execucié de les NN SS corresponen a I'Ajuntament
d'Esporles, sense perjudici de la participacié dels particulars establerta a les Lleis a
les presents Normes Urbanistiques i de la cooperacié dels restants organismes de
I'Administracid, dins les seves respectives atribucions.
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Article 3. INTERPRETACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES

1.

La interpretacid del contingut i el significat de tota la documentacio de les
NN SS és competéncia de I'Ajuntament d'Esporles, al llum de la Memoria i
les definicions incloses a I'Annex | d'aquestes Normes Urbanistiques.

La interpretacié de les NN SS es fara sempre en benefici i defensa de
l'interes general del municipi, sobreposant-lo a l'interes particular quan hi
hagi conflicte entre ells.

Article 4. CLASSIFICACIO DEL SOL

1.

El sol del terme municipal es classifica, d'acord a la Llei del Sol, en sol
urba, sol apte per a urbanitzar o urbanitzable, i sol rustic.

El sol urba (SU) és el que, complint els requisits exigits per la Llei del Sal,
les Normes Subsidiaries assenyalen com a aptes per ésser destinats a
acollir les activitats i les edificacions caracteristiques de les concentracions
urbanes. Les NN SS determinen en aquesta classe de sol I'ordenacio fisica
de forma detallada mitjancant el tracat dels espais viaris, la fixacié de les
condicions d'Us i edificacio de sols i locals.

El sol urbanitzable és el que les NN SS consideren adequat per a suportar
en el futur usos urbans, una vegada que hagin estat urbanitzats.

El sol rustic (SR) compren la part del territori municipal que no es destina a
les NN SS a ser suport dels usos urbans, sin6 a les activitats propies del
medi rural i natural. En aquesta classe de sol les NN SS estableixen les
mesures de proteccié del medi rural i natural, assenyalant les condicions
per a la no formacio de nuclis de poblacio.

Article 5. CONSULTA DIRECTE DEL PLANEJAMENT

1.

Tota persona té dret a examinar per ella mateixa, i de forma gratuita, la
documentacié integrant de les NN SS i dels instruments del seu
desenvolupament en els llocs i amb les condicions de funcionament del
servei fixades a l'efecte. Es facilitara al public I'obtenci6 de copies dels
documents del planejament vigent en els terminis, i, en el seu cas, amb el
cost que es determini.

Amb la finalitat d'aquest article, els locals de consulta disposaran de copies
integres i auténtiques de tota la documentacié dels Plans i els seus
documents annexos i complementaris, degudament actualitzats i amb
constancia dels respectius actes d'aprovacié definitiva, aixi com els
d'aprovacié inicial i provisional de les seves eventuals modificacions en
curs. Estaran aixi mateix disponibles relacions dels estudis de detall, dels
projectes aprovats, de les llicencies de parcellacié concedides i dels
expedients de reparcel-lacié i compensacié aprovats o en tramit.
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Article 6. CONSULTA URBANISTICA

1.

Tota persona pot sol-licitar per escrit, en aplicacié dels articles 63 LS/76 i 6
LS/98, un informe sobre el regim urbanistic aplicable a una finca, unitat
d'actuacié o sector, el qual s'haura d'emetre en el termini d'un mes pels
serveis técnics municipals, havent d'expressar, en el seu cas, el grau
d'adquisici6 de facultats urbanistigues al temps que es facilitara la
informacié. La sollicitud s'haura d'acompanyar amb el planol
d'emplacament de la finca amb referéncia als planols d'ordenacié de les NN
SS o bé la numeracié o denominaci6é oficial precisa de l'unitat d'actuacio
objecte de consulta. Els serveis municipals podran requerir al sol-licitant
totes aquelles dades de localitzaci6 o antecedents que calguin per a la
informacio.

Les consultes no seran preceptives ni exigibles en cap cas, podent
I'interessat fer Us directament del seu dret a que es comenci el procediment
corresponent, sempre que presenti un document ajustat a dret. L'informe
emes no sera vinculant per a |'Autoritat Municipal o Organisme que hagi de
resoldre definitivament sobre la llicéncia o aprovaciéo del planejament,
sense perjudici de les consequiéncies que es derivin del principi general de
bona fe i del regim de responsabilitat de I'Administracio.
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SECCIO 22. DE LES LLICENCIES

Article 7. ACTES SUBJECTES A LLICENCIA

Estaran subjectes a llicencia prévia, sense perjudici de les autoritzacions que
siguin procedents d'acord amb la legislacié aplicable, els actes que a continuacio
es relacionen, sigui quina sigui la naturalesa del domini del sol on es pretengui
realitzar:

a)

b)

c)
d)

f)
9)
h)
i)
)
K)

p)

q)

Les obres de construccid d'edificacions i instal-lacions de tots tipus de nova
planta, incloent-hi els tancaments d'obra fixa.

Les obres d'ampliaci6, modificaci6 o reforma que afectin I'estructura,
I'aspecte exterior o la disposicié interior d'edificis i instal-lacions de tot tipus
existents.

Les obres i els usos que s'hagin de realitzar amb caracter provisional, als
quals es refereix l'article 17 de la Llei del Sol.

Els moviments de terra, com desmunts, explanacions, excavacions i
terraplens, les obres d'instal-laci6 de serveis publics, les d'execucié de
vitalitat i, en general, les relacionades amb la urbanitzacio , exceptuant que
aquests actes hagin estat detallats i programats com a obres a executar a
un projecte d'urbanitzacié definitivament aprovat o d'edificacions que
disposin de llicencia atorgada.

Les activitats extractives de minerals, liquids de qualsevol altra indole, aixi
com les de vertits en el subsol.

Les obres de construcci6 d'infrastructura civil, tals com preses, viari public i
privat, defensa i correccio de jacos publics.

Els actes d'edificacié a les zones de serveis dels ports i aeroports, aixi com
a les zones de domini public.

La primera utilitzacié o ocupacié dels edificis i les instal-lacions en general.
L'4s del vol sobre les edificacions i instal-lacions de tots els tipus existents.
La modificacio de I'Gs dels edificis o les instal-lacions en general.

La demolicié de les construccions, exceptuant els casos declarats de ruina
imminent.

Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcament, activitats
industrials, mercantils o professionals, serveis publics o de qualsevol altre
Us al qual es destini el subsol.

La instal-lacié o ubicaci6 de cases prefabricades i instal-lacions semblants,
provisionals o permanents, exceptuant que es facin a campings o zones
d'acampada legalment autoritzats.

Les tales i abatiments dels arbres que constitueixin massa arboria, espai
boscos, arbreda o parc, hi hagi o no plantejament aprovat, exceptuant les
autoritzades per organs competents en matéria agraria.

La col-locacié de cartells i tanques de propaganda encara que no siguin
visibles des de la via publica i sempre que no estiguin en locals tancats.

Les parcel-lacions de finques o terrenys (agregaci6 o segregacio),
gualsevol sigui la seva finalitat i a qualsevol classe de sol.

Les obres d'obertura de camins i accessos a parcel-les a sol rastic.
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B

Instal-lacions i construccions de caracter temporal destinades a espectacles
i activitats recreatives.

Qualsevol intervencié a edificis declarats com a béns d'interés cultural i
catalogats, inventariats o protegits.

Qualsevol altre acte relacionat amb I'Us del sol i I'edificacio.

Article 8. OBRES MENORS

1.

Només es conceptuaran com a obres menors aquelles de técnica senzilla i
d'escassa entitat constructiva i economica que no suposin alteracié del
volum, de les instal-lacions i serveis d'Us comu o del nombre de vivendes i
locals, ni afectin el disseny exterior, els fonaments, l'estructura o les
condicions d'habitabilitat o de seguretat de tots els tipus d'edificis i
instal-lacions.

En cap cas s'entendran com a tals les parcel-lacions urbanistiques, els
tancaments de paret de fabrica de qualsevol tipus i les intervencions en
ambits i elements declarats com a béns d'interés cultural, catalogats o
protegits, grans moviments de terres i la tala massiva d'arbres.

Les obres menors poden ser normals o simples. Es consideraran obres
menors normals les segtients:

a) les modificacions de buits interiors que no afectin a sobrellindes;

b) les pavimentacions o canvi de pavimentacions de voreres de vials;

C) I'execucié o demolicié d'envans interiors;

d) la reparacié de murs no estructurals, sempre que no siguin murs de
facanes;

e) la reparacié o substitucié d'instal-lacions que no suposin augment
de la seva potencia i no estiguin incloses en Normes o
Reglamentacions especifiques;

f) la col-locacié de retols i anuncis, llevat els situats damunt la coberta
del edificis;

9) la col-locacio de tendals;

h) l'instal-lacié de marquesines;

i) I'instal-lacié de quioscs i barraques de fira per un periode determinat
i justificat;

)] la reparacié parcial i circumstancial de forjats que exigeixin la
substitucio d'algunes bigues, excepte que afectin elements o edificis
inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic;

k) la col-locaci6 d'antenes.

La instancia de sol-licitud de llicencia d'obra menor normal s'acompanyara
dels seglients documents:

a) Memoria breu.

b) Pressupost resumit.

C) Croquis a escala o acotat de les obres a realitzar, amb planol
d'emplacament.

d) Dues fotografies actuals de l'objecte de la llicéncia.
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e) Nomenament de I'empresa constructora, inscrita en organismes
competents.

f) Designacié de técnic competent per dirigir-les, en el cas de les
obres incloses als paragrafs h) a k) de l'apartat anterior, ambdéds
inclosos;

g) Justificant d'haver liquidat la taxa corresponent

Es consideraran obres menors simples les segtients:

a) els revestiments, enrajolats, aterracats, pintats, etc., sempre que no
requereixin bastides, excepte que afectin elements o edificis
inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic;

b) les pavimentacions o canvi de pavimentacions d'edificis;

C) la reparaci6 de parts no estructurals de cobertes i terrats;

d) la mera reparacié o substitucié de la fusteria de finestres, portes,
persianes o reixes, excepte que afectin edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic;

e) la formacio de jardins, quan no requereixin grans moviments de
terres.

En els casos d'obres menors simples, basta que el promotor, abans d'iniciar
l'obra, ho comuniqui a I'Ajuntament, mitjancant instancia on es descriguin
els treballs, el seu cost estimat, i s'especifiqui que només s'efectuaran els
treballs descrits, tot acompanyat del justificant d'haver liquidat la taxa
corresponent. La llicéncia s'entendra concedida per silenci positiu al cap de
set (7) dies habils.

Article 9. CONTINGUT DE LLICENCIA

1.

Quan es disposa a les presents normes urbanistiques respecte a les
condicions d'edificabilitat i Us, aixi com condicions estétiques, higiéniques o
d'altra naturalesa, s'entendra inclos en el contingut de l'acte d'atorgament
de la llicéncia.

Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les
seves clausules i, a més, el contingut implicit, que és el definit per les NN
SS, a la seva documentacio técnica, a les seves normes urbanistiques i a
les Ordenances segons el tipus i destinacié del Sol i les condicions
d'edificabilitat i usos.

No podra justificar-se la vulneracié de les disposicions legals o de les
presents normes urbanistiques en el silenci o insuficiéncia del contingut de
la llicencia. En cas de dubte, el promotor, I'empresari o el técnic director de
les obres hauran de dirigir-se a I'Ajuntament en sol-licitud d'informacio, que
haura de facilitar-la en el termini d'un mes.

A la llicencia s'unira, com a expressid grafica del seu contingut, un
exemplar del projecte aprovat, degudament diligenciat, el qual prevaldra
sobre qualsevol altra descripcié de I'obra o instal-laci6 autoritzada. Les
condicions especials o especifiques de la llicencia es faran constar al
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document al qual s'incorpori o mitjangant el qual es formalitzi o notifiqui la
llicéncia.

5. L'acta per la qual es concedeixi la llicencia haura de consignar
expressament, a més de qualsevol altres especificacions requerides per les
disposicions vigents o que l'd0rgan atorgant consideri adient incloure-hi, els
seguents extrems:

a) La classificaci6 i qualificacio urbanistica del sol objecte de I'actuacio.

b) Finalitat de I'actuacié i Us al qual es destinara.

C) Altura, els volums i I'ocupacié de parcel-la permesos.

d) Pressupost de les obres.

e) Termini per comencar les obres projectades i un altre per
acabar-les. Aquest darrer no sera superior a 24 mesos.

f) A so0l rustic, en el seu cas, data de l'acord de la Comissié Insular

d'Urbanisme o indicacié de les normes en virtut de les quals no
resultin preceptius els tramits especifics prevists al Titol V de la Llei
del Sol Rustic.

6. La llicencia, com a condicio limitativa, especificara el nombre maxim de
habitatges autoritzades.

Article 10. TERMINIS | PROCEDIMENT DE RESOLUCIO DE LES
SOL-LICITUDS DE LLICENCIES

1. El procediment de I'atorgament de les llicéncies s'ajustara al que estableix
la legislaci6 de Régim Local, en aquestes Normes i a la resta de
disposicions d'aplicacié. Els terminis de resolucié seran els segients, a
comptar des de la data en la que la sol-licitud hagués ingressat en el
Registre General de la Corporacio:

a) Les obres menors simples en el termini de set (7) dies habils.

b) S'atorgaran o denegaran en el termini d'un mes (1) les llicencies
relatives a obres menors normals.

C) Les restants llicencies, no conceptuades com obres menors,

s'atorgaran o denegaran en el termini de dos (2) mesos.

2. Quan la llicencia d'obres s'hagi sol-licitat i obtingut mitjancant la presentacio
d'un projecte basic, sera preceptiva, en el termini maxim de sis mesos des
de la concessié d'aquella, la presentaci6 a I'Ajuntament del projecte
d'execucié ajustat a les determinacions d'aquell. L'Ajuntament disposara
d'un mes per comprovar l'adequacio del projecte d'execucié amb el projecte
basic. Transcorregut aquest termini sense que I'Ajuntament notifiqui a
I'interessat resolucié en contra, es podran comencar les obres. Aquesta
data sera la que fixara el comencament del termini d'execuci6 fixada a la
llicencia.

3. Si I'Ajuntament detectés, durant l'execucié de les obres, alteracions de les
determinacions del projecte basic d'acord amb les que es va atorgar la
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llicencia, s'ordenara la paralitzaci6 immediata de les obres i el
comencament de I'expedient de modificacio de projecte.

4. Una vegada presentat davant I'Ajuntament el projecte técnic adquireix el
caracter de document oficial, i de I'exactitud i veracitat de les dades
tecniques consignades respon l'autor a tots els efectes.

5. En tot procediment de concessié de llicencia, és preceptiva I'emissio
d'informes técnics i juridics o de legalitat pels serveis municipals
corresponents. Quan a I'Ajuntament li manquin serveis técnics i/o juridics
adients, aquests informes hauran de ser sol-licités al Consell Insular
corresponent.

6. Seran nul-les de ple dret les llicéncies concedides sense els preceptius
tramits d'informacié o sense l'acord de la Comissio Insular d'Urbanisme
guan aixi ho estableixi la normativa vigent. Aquestes llicencies no tindran
cap efecte i respecte a les actuacions que es poguessin realitzar a la seva
empara, s'aplicaran les mesures de proteccié i defensa de la legalitat
urbanistica que es preveuen a la Llei de Disciplina Urbanistica pels actes
sense llicéncia.

7. Juntament amb la notificacié6 de la concessié de llicencia, s'entregara al
sol-licitant un exemplar del projecte segellat i diligenciat. En els casos en
els quals la llicéncia s'hagi obtingut mitjancant el procediment de dendncia
de mora davant la Comissio Insular d'Urbanisme, aquesta procedira al
segellat i diligenciat de I'expedient i el remetra a I'Ajuntament perqué
I'entregui a l'interessat.

8. Les llicencies s'entendran obtingudes per silenci positiu una vegada
transcorreguts els terminis i complides les condicions establertes per la
legislacié del Regim Local. En cap cas es podran adquirir per silenci
facultats en contra de les prescripcions de les lleis, plans i demés normativa
urbanistica.

Article 11. SUSPENSIO DEL COMPUT DELS TERMINIS.
El comput dels terminis al qual fa referencia l'article anterior quedara suspeés:
a) Durant els dies que es torbi l'interessat a atendre el requeriment de

I'Administracié per completar dades de la sol-licitud, reintegrar-la
degudament o aportar documents preceptius omesos.

b) Durant el periode concedit a l'interessat per esmenar deficiéncies
del projecte.
C) Durant els dies que hi hagi entre la notificacio de I'import del diposit

per garantir el compliment de les obligacions imposades en
aquestes Ordenances i la seva efectiva constitucio, en el cas de que
fos exigible.
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Article 12. DEFICIENCIES ESMENABLES | NO ESMENABLES.

1.

Si el projecte s'ajustés als plans, normes urbanistiques, ordenances, i
demés disposicions aplicables, i s'haguessin complimentat totes les
obligacions imposades per aquestes ordenances I'0rgan competent
atorgara la llicéncia.

Quan dels informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que
haguessin informat la peticié de llicéncia resultin deficiéncies, es distingira
entre esmenables i no esmenables.

S'entendran deficiencies no esmenables totes aquelles per a la rectificacio
de les quals sigui necessaria la redaccié d'un nou projecte, i, en tot cas, les
seguents:

a) Assenyalar erroniament la zonificaci6 que correspon a
I'emplagcament de I'obra o instal-lacio.

b) Projectar les obres o instal-lacions per usos o categories o graus no
admesos per la zonificacio corresponent al seu emplagcament.

C) Aplicar una edificabilitat superior a la permesa.

d) Passar del nimero de plantes de manera notoria, de l'altura o de la
profunditat edificables.

e) No respectar les zones verdes i espais lliures prevists al
planejament.

Les peticions de llicencia amb deficiencies no esmenables seran
denegades.

S'entendran subsanables aquelles deficiéncies no compreses en el
paragraf tres. Aguestes es notificaran a linteressat perqué les esmeni
concedint-li un termini d'un mes, amb l'adverténcia de que transcorregut
I'esmentat termini, sense que s'hagi fet I'esmena es considerara caducada
la sol-licitud.

Article 13. PRORROGA | CADUCITAT DE LES LLICENCIES

1.

Transcorregut qualsevol del termini d'inici o del d'acabament de les obres,
I'Ajuntament comencara I'expedient de caducitat de la llicéncia atorgada.

La caducitat de la llicencia sera declarada per I'organisme competent per a
concedir les llicencies, prévia audiéncia a l'interessat i determinara l'arxiu
de les actuacions.

Una vegada declarada la caducitat de la llicencia, les obres no es podran
comencar ni prosseguir, si no es sol-licita i no s'obté una nova llicencia,
ajustada a l'ordenacio urbanistica aplicable a la nova sol-licitud.

L'interessat, previa la sol-licitud adient, tindra dret a l'obtenci6 d'una Unica
prorroga de qualsevol dels terminis indicats, per a un periode no superior a
la meitat del termini inicial. A aquests efectes la normativa aplicable sera en
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tots els casos la vigent en el moment de la concessié de la llicencia que es
prorroga.

Article 14, CONDICIONS PREVIES AL INICI DE LES OBRES: PROJECTE
D'EXECUCIO | ASSENYALAMENT D'ALINEACIONS

1. Presentaciéo del Projecte d'Execuci6. Quan la llicencia d'obres s'hagi
sol-licitat i obtingut mitjancant la presentaci6 d'un Projecte Basic, sera
preceptiva, en el termini maxim de sis mesos des de la concessio d'aquella,
la presentaci6 a I'Ajuntament del Projecte d'Execucié ajustat a les
determinacions d'aquell.

2. Assenyalament d'alineacions i rasants a determinats casos. Préviament
a la presentacié del projecte d'edificacié els particulars podran sol-licitar
l'assenyalament d'alineacions i rasants. No podra iniciar-se la construccio,
reconstruccié o reforma de facanes, parets ni altre tipus de tancament, a
cap tros que doni a la via publica, sense que a més de l'adient llicencia,
l'interessat hagi obtingut de I'Ajuntament I'assenyalament damunt el terreny
de les alineacions i rasants oficials, quan la propia Administracié municipal
hagués comunicat ésser necessaria l'esmentada operaci6 abans de
I'execuci6 de les obres.

3. L'incompliment del que disposa aquest article donara lloc, en tot cas, i
sense perjudici d'altres correccions que procedeixin, a la suspensio
immediata dels treballs, que no sera aixecada mentre no es doni
compliment al prescrit.

Article 15. RESPONSABILITAT DERIVADA DE  L'EXERCICI DE
L'ACTIVITAT AUTORITZADA

1. Les llicencies s'entendran atorgades llevat del dret de propietat i sense
perjudici del de tercer i no podran ser invocades pels particulars per
excloure o disminuir la responsabilitat civii o penal en qué incorrin en
I'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, I'atorgament de la llicencia no implicara, per I'Ajuntament cap
responsabilitat per danys o perjudicis que puguin produir-se amb motiu o
ocasio de les activitats que se'n derivin.

Article 16. TRANSMISSIBILITAT DE LLICENCIES
Les llicencies relatives a una obra d'edificacié o construccio, a una instal-lacig, o a
un servei, seran transmissibles, pero I'antic titular i el nou hauran de comunicar-ho

per escrit a I'Ajuntament; sense aix0, quedaran ambdos subjectes a totes les
responsabilitats que es derivin per al titular de la llicéncia.

Article 17. CONTINGUT DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA
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Les sol-licituds es formularan en el seu cas, a l'imprés oficial corresponent
dirigides a la Batllia i subscrites per l'interessat, 0 per la persona que
legalment el representi, amb les seglients indicacions:

a) Nom, llinatges, domicili, circumstancies personals, dades del
document nacional d'identitat de linteressat quan es tracti de
persones fisiques, raé social, domicili, dades de la inscripcié al
corresponent registre public i, en el seu cas, numero d'identificacio
fiscal quan el sol-licitant sigui una persona juridica.

b) Nom, llinatges, domicili, circumstancies personals, i dades del
document nacional d'identitat i qualitat en que obra el signant quan
s'actui per representacio.

C) Situacié i superficie de la finca i indole de ['activitat, obra o
instal-lacio per a la qual se sol-licita la llicencia;

d) Lloc i data.

Llevat dels casos expressament exceptuats, les sol-licituds de llicencia es
presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.

A la peticio de llicencia s'expressara si s'ha d'ocupar la via publica amb
bastimentada o tanques.

S'acompanyara copia de la Consulta Urbanistica que s'hagi expedit a
requeriment del sol-licitant.

Amb les sollicituds de llicencia s'acompanyaran els documents que,
segons la naturalesa de la llicencia, es determinen en els articles seglents.

Article 18. REQUISITS DEL PROJECTE TECNIC

1.

El projecte técnic en base al que es sol-licita la llicéncia, haura de disposar
del corresponent visat col-legial, exceptuant els projectes redactats per
I'Administracié; haura de tenir un grau suficient de definicié6 de les obres
gue permeti que un facultatiu diferent de I'autor pugui dirigir les obres o
treballs corresponents; anira necessariament complimentat amb una
Memoria Urbanistica com a document especific i independent en el qual
s'indicara la finalitat i I'Gs de la construcci6 o actuacié projectada,
raonant-se la seva adequaci6 a I'ordenangca vigent. La Memoria
desenvolupara els arguments necessaris per justificar el compliment del
que preceptua els articles 138.b) LS/92 i 73 LS/76, i s'acompanyara dels
corresponents planols de situacié sobre la cartografia oficial de les NN SS a
escala 1:1.000 o 1:5.000, segons es tracti de terrenys urbans/urbanitzables
o rustics, i de qualsevol altra informacié grafica que resulti precisa en ordre
a donar suport al seu contingut, amb expressa indicacié de la classificacio
del sol objecte de I'actuacid i de la normativa i ordenances aplicables.
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2. El projecte a qué fa referéncia l'apartat anterior esta integrat pel projecte
basic i pel projecte d'execucié. Als efectes de les presents NN SS s'entén
per:

a) Projecte basic és aquell al que es defineixen de forma precisa les
caracteristiques generals de I'obra mitjancant l'adopcié i la
justificacio de solucions concretes.

b) Projecte d'execucio és aquell que desenvolupa el projecte basic de

la determinacié completa de detalls i especificacions de tots els
materials, elements, sistemes constructius i equips.

3. El projecte basic haura de tenir els segiients documents:
a) Memoria descriptiva de les caracteristiques generals de l'obra i
justificatives de les solucions adoptades.
b) Planols generals a escala i acotats de plantes, altures i seccions.
C) Pressupost amb estimacio global de cada capitol, ofici o tecnologia.
4. El projecte d'execucié haura de tenir els segiients documents:
a) Memoria de fonaments, estructura i oficis.
b) Planols de fonaments i estructura; planols de detall; esquemes i
dimensionament d'instal-lacions.
C) Plec de condicions técniques generals i particulars.
d) Estat de amidaments i pressupost obtingut per aplicacié de preus

unitaris d'obra.

5. En tot cas, el projecte técnic haura de complir la normativa sectorial que li
sigui d’aplicacié, en particular la Llei 3/93, per a la millora de I'accessibilitat i
la supressio de les barreres arquitectoniques i el seu reglament (Decret

96/1994).
Article 19. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE
PARCEL:-LACIO
1. Amb la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacié6 s'acompanyaran, com a minim

els segients documents:

a) Memoria en la que es faci referéncia a les condicions de parcel-lacid
que estableixin les Normes Subsidiaries es descrigui la finca a
parcel-lar es justifiqui juridicament i técnicament l'operacié de
parcel-lacio i es descriguin les parcel-les resultants amb expressié
de la seva superficie i localitzacio.

b) Cédula (consulta) o cédules urbanistiques de les finques si
s'haguessin expedit.
C) Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte

de parcel-lacié, expedit pel Registre de la Propietat corresponent. Si
la finca o finques no constessin matriculades s'indicara aquesta
circumstancia, s'acompanyara la seva descripcid técnica amb
indicacié de la seva naturalesa, situacié partions i extensio.
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d) Planols de situacié o emplacament a escala no inferior a 1:2.000.

e) Planols topografics d'informacié a escala 1:1.000 o 1:500 en el que
se situin les partions de la finca i es representin els elements
naturals i constructius existents, aixi com les determinacions
vinculants del planejament, i

f) Planols de la parcel-lacio resultant a escala 1:1.000 o 1:500.

e) Dues fotografies actuals de la finca o finques objectes de la
sol-licitud de llicéncia.

Article 20. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA
D'OBRES D'URBANITZACIO
1. Amb la sol-licitud de llicencia d'obres d'urbanitzacié s'acompanyaran els

seglients documents:

a) Planols de situacié a escala no inferior a 1:2.000 en els que es
determini la localitzacié de la finca o finques a la qual o a les quals
es refereix la llicencia.

b) Consulta urbanistica, si s'hagués expedit.

C) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se fet l'assenyalament
d'alineacions i rasants sobre el terreny.

2. Els conceptes als quals s'haura de referir el projecte técnic seran, al menys,

els seguents, tot d'acord amb la regularitzacié especifica corresponent:

) Moviment de terres.

1)) Obres de fabrica.

1)) Pavimentacions.

V) Proveiment i distribucio d'aigua potable, de reg i contra incendis.

V) Evacuacio d'aigles pluvials i clavegueram.

VI) Xarxes d'energia eléctrica, enllumenat public i teléfons.

VIl)  Xarxa de distribucio de gas.

VIIl)  Plantacions d'arbres i jardineria.

IX) Mobiliari urba.

3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels seguients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb
detall dels calculs justificatius de les dimensions i dels materials que
es projecten, la seva disposicio i condicions.

b) Planol de situacié de les obres i instal-lacions en relacié al conjunt
urba i amb el Pla d'Ordenacié al qual estiguin incloses.

C) Planol topografic d'escala igual o superior a 1:1.000 amb corbes de
nivell i amb equidistancia d'un metre, al qual s'indiqui I'edificacio i
arbrat existents.

d) Planol de perfils dels vials.

e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats a escala

no inferior a 1:1.000.
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f) Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions. Aquests
pressupostos es compondran d'amidaments, quadre de preus i
pressupostos generals de la contracta.

g) Plecs de condicions que regiran en l'execuci6 de les obres i
instal-lacions amb indicaci6 de I'ordre d'execucié dels terminis de les
diferents etapes i del termini total, en compliment amb el
corresponent Pla d'Ordenacié.

4. Si l'acte d'atorgament de la llicéncia introduis modificacié substancial en el
projecte, l'interessat haura de presentar nou projecte, un dels exemplars
del qual se I'hi tornara, degudament conformat, amb la llicéncia.

5. Les modificacions no substancials del projecte s'introduiran mitjancant
esmena dels planols originals subscrita pel promotor i el seu técnic.

Article 21. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA PER A
MOVIMENT DE TERRES

1. Amb la sol-licitud de llicencia per a moviment de terres, s'acompanyaran els
seglents documents:

a) Planols d'emplacament a escala 1:2.000.

b) Planol topografic de la parcel-la o parcel-les les quals es refereix la
sol-licitud, a escala no menor a 1:500, en el qual s'indiquin les cotes
d'altimetria, I'edificaci6 i arbrat existent i la posici6, en planta i altura,
de les finques o construccions veines que puguin ésser afectades
pel desmunt o terraple.

C) Planol dels perfils que es considerin necessaris per apreciar el
volum i caracteristiques de l'obra a realitzar aixi com els detalls
necessaris que indiquin les precaucions a prendre en relacié a la
propia obra, via publica i finques o construccions veines que puguin
ser afectades pel desmunt o terraplé.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacio
prevista en els apartats anteriors, explicativa de les caracteristiques,
programa i coordinacid dels treballs a fer, que precisara les fases o
moments en els quals és indispensable la presencia a I'obra del
tecnic director.

d) Dues fotografies actuals de la parcel-la objecte de la sol-licitud de
llicencia.
2. L'Ajuntament podra exigir, a més, una analisi geotécnica del terreny o solar

o la copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se fet, en el seu cas,
l'assenyalament de alineacions i rasants sobre el terreny.

3. El peticionari assumira I'obligacié de que les obres d'excavacié, desmunt o
altres moviments de terres a la qual es refereix la llicencia s'executin, en el
seu cas, per una empresa constructora, i que, al front de les obres, hi hagi
un teécnic titulat que assumeixi expressament la funcié de cuidar de la
correcta execucio dels treballs, d'acord amb els documents presentats i
amb les ordres de la direcci6 facultativa.
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Article 22. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIES
D'OBRES
1. Amb la sol-licitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma

d'edificis existents, s'acompanyaran els seglients documents:

a) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se fet l'assenyalament
d'alineacions i rasants sobre el terreny, quan sigui preceptiu o el
particular ho hagués sol-licitat.

b) Projecte técnic, per quadruplicat, excepte en els suposits que
I'Ajuntament exigeixi major nombre d'exemplars.

C) Si les obres per les quals es sol-licita llicencia comporten I'execucio
d'enderrocaments,  excavacions, terraplens, desmunts o0
rebaixaments de terres, document acreditatiu de que el peticionari
es compromet a no comencar les obres sense que siguin presentats
els documents complementaris que es relacionen en els articles
corresponents d'aquestes Normes.

2. El projecte al qual fa referéncia I'apartat anterior, contindra les dades

necessaries perqué amb el seu examen es pugui comprovar si les obres la
llicencia de les quals se sol-licita s'ajusten a la reglamentaci6 vigent sobre
Us i edificacié del sol, sense que sigui necessaria la inclusié dels detalls
constructius o d'instal-laci6 quan no siguin condicions de la llicencia
sollicitada. Com a minim el projecte estara integrat pels seguents
documents:

a)

b)

Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que no puguin
representar-se numerica i graficament en els planols. Quan l'edifici
s'hagués de destinar a usos dels que figuren relacionats
detalladament a l'article 125, excepte el residencial, s'haura de
consignar el grau o categoria segons tamany i situacié d'acord al
disposat en aguestes Normes.

Planol d'emplacament sobre copia del planol d'ordenacié de les NN
SS, de la major escala dels que li afectin, al qual s'expressi
clarament la situacié de la finca amb referéncia a les vies publiques
o particulars que limitin la totalitat de l'illeta en que esta situada. En
aquest planol s'acotaran les distancies de les obres a l'eix de la via
publica i a la voravia més propera i s'indicara l'orientacio, les
alineacions i rasants oficials, indicant els canals d'accés i les xarxes
de distribucié existents, amb expressid de les poténcies i cabals
necessaris per a cada un dels esmentats serveis.

Planols de plantes i facanes de I'edifici a construir, les seccions
necessaries per a la seva completa comprensié. Aquests planols es
dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons la menor o major
grandaria de l'edifici; estaran acotats i s’hi anotara i detallara
minuciosament de manera grafica, i també numérica si fos possible,
tot quant sigui necessari o convenient per facilitar el seu examen i
comprovacio en relacio amb el compliment de les ordenances que li
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siguin aplicables; i especialment amb referéncia a les facanes i totes
les parts de les obres visibles des de la via publica.

d) Fotografies actuals de la finca i els seus confrontants.

e) Descripcié, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines
d'aigua o0 pous existents a la finca, encara que es trobin
abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi
la situacié, configuracié i mides dels esmentats accidents del subsol.

f) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les
seglents prescripcions:

- Normes sobre prevencio d'incendis

- Reserva per espais d'aparcaments

- Dotacio d'aigua sanitaria i aljubs

- Instal-lacié comu de telecomunicacions

- Previsi6 de la instal-laci6 d'antena col-lectiva de televisio.

3. Quan les obres projectades siguin d'ampliacié o reforma, que afectin a
I'estructura de l'edifici, a més dels documents assenyalats en aquest article
s'hauran d'aportar amb la sol-licitud de llicéncia els seguents documents
complementaris:

a) Memoria i planols als quals es descrigui I'estructura existent. Estudi
de carregues de l'estructura existent abans de I'ampliacié o reforma
projectada.

b) Estudi de carregues resultants de I'esmentada ampliacio o reforma.

C) Memoria descriptiva dels apuntalaments que s'hagin de verificar a
I'execuci6 de les obres

d) Certificacio del técnic director de les obres de que la seva execucio
no implica minvament de l'estabilitat de I'edifici ni de seguretat dels
residents.

4. Si la llicéncia fa referéencia a la reforma, restauracié o ampliacié d'un edifici

0 element catalogat, o es refereix a una obra de qualsevol tipus a realitzar
a una parcel-la situada als voltants d'edificis o elements catalogats o
protegits, es fara constar tal circumstancia a la sollicitud, i a més
d'observar les prescripcions assenyalades en aquest article, es compliran
les establertes a les normes particulars d'edificacio.

Article 23. CONTINGUT DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE
MODIFICACIO DE L'US.

1. Amb la sollicitud de llicencia per a la modificacié objectiva de I'is d'un
edifici o local, sempre que aquesta no requereixi la realitzaci6 d'obres
d'ampliacié o reforma, s'acompanyaran els segiients documents:

a) Memoria justificativa, detallada del nou Us, amb indicacié de que es
troba autoritzat pel planejament vigent. Quan I'Gs pretés comporti
I'exercici d'activitats destinades a usos que no siguin el residencial,
s'haura de consignar el grau o categoria segons grandaria i situacio
conforme a l'establert en aquestes Normes.
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Article 24.

1.

b)

Planol d'emplacament a escala 1:500, en el qual s'expressi
clarament la situacio de la finca amb referéncia a les vies publiques i
particulars que limitin la totalitat de l'illeta a la que estigui situada. En
aquest planol s'indicara I'orientacid, les alineacions i rasants oficials
i el perimetre del pati central d'illeta, en cas de quée n'hi hagi, i es
ressaltara si I'edifici existent s'ajusta 0 no a les alineacions i rasants.
Planols de plantes i facanes amb les seccions necessaries per a la
seva completa comprensio.

Indicacio dels canals d'accés dels serveis i de les connexions de
caracter obligatori amb les xarxes de distribuci6 existents i expressié
de les potencies i cabals establertes en el cas de que aquests es
modifiquin substancialment.

Certificacid feta per facultatiu competent de que I'edifici és apte pel
nou us, conforme a la normativa aplicable i amb especial referéncia
al compliment de les condicions d'estabilitat i aillament térmic i
acustic.

Quan la sol-licitud de llicéncia per modificar objectivament I'is d'un edifici o
local, dugui aparellada la realitzaci6é d'obres d'ampliacié o reforma, s'hauran
de complir, a més les prescripcions establertes per aquests tipus d'obres.

DOCUMENTACIO A PRESENTAR AMB LA SOL-LICITUD DE
LLICENCIA DE GRUES DE TORRE.

Per a la sol-licitud de llicencia de grues de torre s'haura de presentar la
seglent documentacio:

a)

b)

Planol d'ubicacié de la grua a I'obra, grafiant les arees d'agranada,
del bra¢ i del contrapés, havent hi de figurar a més grafiades les
linies eléctriqgues existents en el solar de l'obra i a les seves
proximitats. Aquest planol haura d'estar signat pel Técnic facultatiu
autor del projecte o pel Director de les obres i visat pel Col-legi
Oficial corresponent.

Polissa d'asseguranca amb cobertura de danys no inferiors a 20
milions de pessetes, la xifra de la qual estara en funcié dels danys
maxims previsibles que en el cas de qualsevol tipus d'accident,
pugui produir la grua. S'haura d'acreditar mitjancant aportacié de la
memoria i en el seu cas calculs justificatius subscrits per un técnic
competent. L'esmentada polissa d'asseguranca, de no aportar-se la
justificaci6 de la seva cobertura haura de ser limitada i cobrir
gualsevol classe de danys que en cas d'accident pugui produir la
grua.

Certificacido subscrita per técnic facultatiu competent i visat pel
Col-legi Oficial corresponent, expressiva de:

- Que la totalitat dels elements estructurals, mecanics, cables,
corrioles, ganxos i els altres elements que integren la grua,
es troben en bones condicions de treball.

- Que la totalitat dels materials que integren la grua sén aptes
i estan en bones condicions per al seu muntatge i
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funcionament fins a la data del seu desmuntatge, en el
termini de temps que s'assenyali d’'estada de la grua a l'obra.
- Termini previst per l'estada de la grua a l'obra.

- Descripcié del tipus de grua, marca i dades de les seves
caracteristiques tecniques, com soén la poténcia, altura de la
torre, longitud del bra¢c o ploma, longitud del bra¢ de
contrapés, carrega que suporta la grua, les diferents
posicions del brac de contrapés, carrega que suporta la grua
a les diferents posicions del brag, etc.

d) Certificacié de la casa instal-ladora de la grua acreditativa de que
aquesta es troba en perfecte estat de muntatge i funcionament, una
vegada realitzat.

e) Certificacio subscrita pel Técnic Facultatiu Director de les Obres o
per qualsevol altre técnic facultatiu competent, expressiva de que la
grua es muntara sota la seva direccio.

2. La llicencia per a la instal-lacié i utilitzaci6 de grues podra sol-licitar-se i
obtenir-se conjuntament amb la d'obres.

Article 25. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA
D'ENDERROCAMENT

1. Les sol-licituds de llicencia per demolicions i esbucaments de
construccions, es presentaran subscrites per l'interessat o per la persona
gue el representi i pel facultatiu designat per dirigir-los.

2. Amb la sol-licitud de llicencia s'acompanyaran els segiients documents:
a) Planol d'emplacament damunt planol d'ordenacio6 de les NN SS.
b) Croquis de plantes, alcats i seccions, que permetin apreciar I'indole
de I'enderrocament o demolicié a fer.
C) Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs,

amb indicacioé del programa i la seva coordinacid, aixi com de les
precaucions a prendre en relaci6 a la propia obra, via publica i
construccions o possessions veines.

d) Fotografies actuals a les quals es pugui apreciar si a I'obra que s'ha
d'esbucar hi ha existeix algun element d'interés especial per a
I'Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional.
Aquestes fotografies hauran d'anar subscrites al darrere pel
propietari i facultatiu designat per a dirigir les obres.

e) Comunicacio de l'acceptacio del facultatiu designat com a director
de les obres, visada pel corresponent Col-legi Oficial.
f) Designaci6 del mestre d'obres encarregat d'executar
I'enderrocament.
3. Quan es tracti de demolicions d'edificis inclosos al Cataleg Municipal del

Patrimoni Historic, es compliran, a més les prescripcions sobre proteccid
del patrimoni arquitectonic contingudes a les presents Normes.
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Article 26. DOCUMENTACIO | PROCEDIMENT DE LES SOL-LICITUDS DE
LLICENCIA D'ACTIVITATS

1. El régim juridic i procediment administratiu d'atorgament de llicéncies
d’activitats s'ajustara a I'establert per la Llei 8/1995, de 30 de marg, de la
CAIB, d'atribuci6 de competéncies als Consells Insulars en matéria
d’activitats classificades i parcs aquatics, reguladora del procediment i de
les infraccions i sancions, aixi com la normativa de desenvolupament que
es dicti.

2. Amb la sol-licitud de llicencia d'obres de nova planta, instal-lacié o reforma,
per a l'establiment de les activitats a les quals fa referéncia aquest article
s'acompanyaran els segiients documents:

a) Conformitat del propietari del local o de limmoble si fos d'Us
exclusiu, amb les instal-lacions de I'activitat per a la qual es sol-licita
llicencia.

b) Projecte Técnic per quadruplicat visat pel Col-legi Oficial
corresponent.

C) Document subscrit pel promotor de I'expedient, en el qual hi figurara

relacié detallada de titulars i usos dels diferents locals de I'immoble
en que es pretén ubicar l'activitat objecte de I'expedient i dels
edificis confrontants amb I'esmentat immoble.

d) Fotocopia de la llicencia d'obres de construccio, ampliacié o reforma
de I'edifici o local en el qual es pretén ubicar l'activitat o instal-lacio,
havent, en cas de no presentar els esmentats documents, de
justificar la impossibilitat de fer-ho i aportar dades suficients perquée
I'Administraci6 Municipal pugui conéixer d'acord amb quina
normativa es construi, amplia o reforma I'edifici o local del que es
tracti.

3. El Projecte Técnic al qual es fa referencia a I'apartat anterior, contindra les
dades necessaries perquée amb el seu examen es pugui comprovar Si
l'activitat o instal-laci6 de la llicencia que se sollicita s'ajusta a les
Ordenances sobre la matéria i a la vigent Reglamentacié Especifica,
Normes i a la resta de disposicions oficials d'aplicaci6 a l'activitat o
instal-laci6. Com a minim el projecte estara compost pels seglents

documents:
a) Memoria Técnica on es descrigui l'activitat o instal-laci6, calculs
justificatius dels elements, sistemes i instal-lacions, aixi com

d'aquelles dades que essent necessaries per a la realitzaci6 de
l'obra o instal-laci6 o justificaci6 de compliment, ordenances,
reglaments, etc.., no puguin representar-se numericament ni
graficament en els planols.

b) Planols técnics que facin referéncia a :

- Emplacament, a escala 1:2000, del local i patis ocupats per
I'activitat o instal-lacié on hi figuri la totalitat de l'illeta a on es
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trobi ubicada, amb noms i amplaria dels carrers circumdants,
numeracié de la finca, distancia del limit d'aquesta a la
cantonada més proxima i situacio relativa del local respecte
dels edificis o centres publics més propers.

- Plantes i seccions, necessaries per a la seva completa
comprensié. Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50,
1:100 o 1:200, segons el major o menor tamany de la
instal-laci6. Estaran acotats i s'hi anotara i detallara
minuciosament de manera grafica i numerica tot quant sigui
necessari 0 convenient per facilitar el seu examen i
comprovacié en relacio amb el compliment de les
Ordenances que li siguin aplicables, situacié respecte a
locals confrontants, amb indicacié expressa de la seva
utilitzacié i quadre resum de les instal-lacions autoritzades i
de les que se sol-liciten.

- Planol i esquemes de les instal-lacions eléctriques
d'enllumenat i forca motriu, instal-lacions frigorifiques,
instal-lacions d'aire condicionat, instal-lacions de llauneria,
instal-lacions de calefaccié, etc...

- En el seu cas planols en planta i seccio, planols de detall i
esquema, de les mesures 0 sistemes correctors que es
proposa adoptar.

4. La memoria técnica a qué fa referéncia el paragraf a) de I'apartat anterior,
constara com a minim, dels seglents apartats, amb desenvolupament i
referéncia als fonaments legals i técnics en qué es basi la peticio:

a)
b)

c)
d)

f)

Titular de l'activitat objecte de la peticié de llicencia i en el seu cas
de la persona que representi legalment.

Domicili industrial i social. Quan el local tingui diversos accessos es
relacionaran tots ells.

Activitat i categoria.

Caracteristiques del local o edificis: Situacio, superficies ocupades,
d'accés, escales, ventilacié, sobrecarregues admissibles i altres
caracteristiques constructives amb especial mencié del compliment
de les Ordenances que siguin d'aplicacié6 per a la prevencio
d'incendis, aixi com, de la Norma Basica d'Edificaci6 Condicions de
proteccié contra incendis d'edificis ( NBE-CPI/91) i la resta de
normes o reglaments de rang superior que en materia de prevencié
d'incendis siguin d'aplicacié especifica o per analogia de I'activitat
de que es tracta.

Relacié exhaustiva de matéries primeres i productes intermediaris,
amb expressa descripci6 de les seves caracteristiques
fisico-quimiques i efectes additius tant per si sols com per la seva
combinacié o mescla i particularment quant a la seva reaccié6 al foc,
pel poder calorific, consum anual d'emmagatzament maxim previst
per a cada una d'elles.

Relaci6 de la maquinaria, amb separacié expressa de la ja
autoritzada de la qual es pretén instal-lar ( si es tractés d'ampliaci6 o
reforma ), amb descripcio de les seves caracteristiques técniques (
poténcia, tensio, tipus d'energia emprada, refrigerants utilitzats,
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9)
h)

K)

m)

sistema de refredament d'unitats condensadores, revolucions per
minut dels motors, etc,)

Potéencia total a instal-lar als efectes d'ampliaci6 dels limits als quals
fan referéncia els articles 59 i 60.

Nivells de renou en db (A) que es produiran a l'interior de I'activitat
mesurats de la manera que es determina a l'article 58.

Procés industrial, amb descripci6 de les diferents fases que
compreén i les necessaries transformacions de la matéeria primera
fins arribar als productes acabats i en el seu cas, analoga
descriptiva al cas de reparacio.

Produccid: quantitat produida, emmagatzament maxim previst i
naturalesa dels productes acabats i residuals, amb indicacié de les
mesures de seguretat preses en I'emmagatzament i destinacié dels
productes residuals.

Possibles repercussions sobre I'entorn: amb descripcio detallada i
en el seu cas calculs justificatius i planols de les diferents
instal-lacions, sistemes 0 mesures correctores que es proposin
adoptar, per evitar la transmissié de renous, vibracions, emissio de
fums, pols, olors, etc... que sobrepassin els limits permesos
conforme al que estableixen les ordenances municipals i a la vigent
reglamentacio especifica i altres disposicions d'aplicacid, i en tot cas
amb expressié del grau d'eficacia i garantia de seguretat de les
esmentades mesures, possibles efectes negatius pel medi, etc.
Numero dels llocs de feina en plantilla, amb justificacié del que a
aquests efectes disposa la vigent ordenanca general de seguretat i
higiene en el treball.

Pressupost.

5. Per a les instal-lacions exteriors que en el cas de caiguda pugui produir
danys com pantalles solars, antenes de radiodifusi6, etc. la peticié de
llicencia s’haura d'acompanyar de projecte técnic justificatiu amb indicacioé
de les disposicions adoptades per garantir la seva estabilitat.

Article 27.

OBRES AUXILIARS DE LA CONSTRUCCIO

1. Es consideraran incloses a la corresponent llicencia d'obra major, totes
aquelles obres, instal-lacions 0 muntatges de maquinaria que , permeses
per les presents ordenances, siguin necessaries per al desenvolupament
de l'obra, sempre que el seu abast i situacid hagin estat descrits a la
documentaci6 del projecte de I'obra principal. Formen part d'aquestes:

L'establiment de barreres o tanques de precaucio.

La construcci6é de casetes provisionals d'obra.

L'execucio de pagells, pous o sondejos.

Els apuntalaments i recolzaments de parts de I'obra.

Els treballs necessaris de moviment de terres.

La col-locacié de bastides i instal-lacions de seguretat.

La col-locaci6 i I's de grues de torre, ascensors, sinies i altres
aparells elevadors de materials, sempre que es doni compliment al
gue disposa l'article 22.
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- Els recalcat de fonaments d'edificis veins que la direcci6 facultativa
cregui necessaris per a l'estabilitat dels esmentats edificis.
- La col-locacié dels pals per connectar conduccions.

2. Es podra sollicitar llicencia per a les obres assenyalades amb
independéncia de I'obra principal ajustant-se a la tramitacio prevista per a la
concessio de llicencia d'obres majors.

Article 28. PAGAMENT DE DRETS

L'expedicio de llicencies, de cédules urbanistiques, copies de plans o planols,
d'informes sobre el régim urbanistic i d'edificaci6 i I'assenyalament d'alineacions i
rasants, i les autoritzacions per ocupacio de la via publica, estaran subjectes al
pagament dels drets i taxes fixades a les Ordenances Fiscals d'aquest Ajuntament.

Article 29. NOTIFICACIO

1.

La resolucié de la peticio de llicencia, es notificara al sol-licitant i a les
persones que haguessin comparegut a I'expedient.

Concedida la llicencia d'obres o instal-lacié, es tornara al sol-licitant un
exemplar de la memoria i de cada planol presentat amb el segell de
I'Ajuntament, i una copia fefaent de Il'acord municipal que atorgui la
llicencia, i, en el seu cas de les condicions imposades, que expedira la
Secretaria Municipal. Un altre exemplar quedara annexat a I'expedient. De
la mateixa manera es procedira si es denega la llicencia sol-licitada.

Article 30. EXEMPLAR A LES OBRES | CARTELL

1.

Els documents que acreditin la concessié de llicencies, assenyalats al
apartat 2n. del article anterior, estaran sempre en el lloc on les obres o
instal-lacions es duguin a terme, i seran exhibits a I'Autoritat municipal,
funcionaris dels Serveis Técnics, 0 als seus agents delegats, si aixi ho
demanen.

Igualment a les obres majors sera obligatori col-locar a lI'obra, en lloc visible
i llegible des de la via publica, un cartell de seixanta per vuitanta
centimetres ( 60 x 80 cm) en el qual hi consti en lletra negra sobre fons
blanc:

a) Ajuntament d'Esporles.

b) Nom i llinatges o ra6 social del promotor titular de la llicencia.

C) Numero de llicéncia i data de concessio.

d) Termini d'execucio.

e) Ordenanca que s'aplica.

f) Numero de plantes, incloent-hi els soterranis.

g) Nom i llinatges dels Técnics directors de les obres i instal-lacions, i

denominacio de lI'empresa constructora.
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Article 31. DIRECCIO FACULTATIVA | EMPRESA RESPONSABLE

1. Totes les obres majors o instal-lacions s'hauran d'executar sota la direccié
dels técnics que es trobin legalment facultats per assumir-la.

2. Si el director o técnics d'una obra o instal-laci6 cessessin en les seves
funcions durant I'execucié de I'obra hauran de comunicar-ho a I'Ajuntament
mitjancant escrit visat pel Col-legi corresponent, en el termini de 72 hores.

3. Les obres o instal-lacions, hauran d'ésser suspeses, fins que no s'hagi
comunicat a I'Ajuntament la designacio del substitut o substituts mitjancant
escrit visat pel Col-legi Professional en el qual hi consti la conformitat dels
nous tecnics.

4. De la mateixa manera, tant en obres majors com menors, al cessar
I'empresa constructora, s'haura d'aportar immediatament el justificant del
nomenament de la nova empresa; sense aquest requisit les obres seran
paralitzades.

Article 32. COMPROVACIO | VIGILANCIA

1. Tota la llicencia d'obres o instal-lacions, aixi com la seva sol-licitud i la seva
execucid suposara implicita I'obligacié de permetre, en qualsevol moment,
el reconeixement i inspeccié de I'immoble per I'Autoritat Municipal, els seus
delegats i funcionaris municipals amb missié inspectora d'obres , edificis i
instal-lacions.

2. Durant l'execucié de qualsevol obra i instal-lacié, les persones que en
siguin solidariament responsables podran ser requerides pel Batlle o
Negociat corresponent perqué facilitin, a les oficines municipals les dades
necessaries per a la comprovacio de tot el que es disposa a les presents
Ordenances i també perqué assisteixin a les visites d'inspeccio de les
obres.

3. L'incompliment de l'obligacié d'assisténcia o subministrament de dades
podra ser sancionat amb la suspensié de les obres, i en el seu cas,
interrompra el termini d'expedicié de la certificaci6 d'acabament de les
obres.

Article 33. SUBJECCIO A LES CONDICIONS DE LA LLICENCIA

Les obres i instal-lacions s'hauran de realitzar amb estricta subjecci6 a les
condicions de la llicéncia municipal atorgada, aixi com també a les condicions
generals d'higiene, seguretat i policia, reglaments i a tot el dispost per les presents
Ordenances, resolucions de Batllia, i normes de defensa de I'ornamentacio publica
i altres disposicions d'aplicacio.
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Article 34. SUSPENSIO D'OBRES PER FALTA DE SEGURETAT

Si els técnics municipals dictaminen que l'execucié d'una obra o instal-lacié
infringeix les normes de seguretat, constituint greu perill per a les persones o
coses, el Batlle o, en la seva abséncia, el Tinent de Batlle, competent, si existis
urgencia, podra disposar la corresponent suspensié i ordenar l'adopcié de les
mesures necessaries de precaucio.

Article 35. OBLIGACIONS DEL TITULAR DE LA LLICENCIA QUAN
S'ACABIN LES OBRES.

En el termini concedit per a I'execucio de I'obra el titular esta obligat a:

a) Retirar els materials sobrants, els bastides, tanques i barreres.

b) Construir el pis definitiu de les voravies.

C) Col-locar el numero corresponent a la finca conforme al model
aprovat.

d) Sol-licitar de [I'Administraci6 municipal la col-locaci6 de la

corresponent placa de retolacié del carrer, quan es tracti de finques
situades en els extrems de qualsevol tram del carrer.

Article 36. INSPECCIO FINAL

1. Comunicat l'acabament de les obres o instal-lacions, el Servei Técnic
competent realitzara la inspeccio i si comprova que l'edificaci6 s'ajusta
estrictament al projecte aprovat, a les condicions de la llicencia i a les
prescripcions de les normes urbanistiques, ordenances municipals i a la
resta de disposicions reguladores, i es troben disposades i a punt de
funcionament les instal-lacions, proposara la concessié de la llicencia
d'ocupacié o Us o la de posada en servei. Si contrariament s'observés
qgualque defecte es proposara a l'autoritat municipal la seva correccié en el
termini prudencial que a I'efecte s'assenyali.

2. La llicencia d'Us d'ocupacié, o la de posada en servei de I'activitat en el seu
cas, s'atorgara en el termini d'un mes, des de que hagués estat comunicat
l'acabament de les obres o des de la comunicacié d'haver estat subsanats
els defectes esmenats, en el seu cas.

3. Una vegada concedida la llicencia d'Us es podran connectar les
instal-lacions d'aigua, gas i electricitat.

Article 37. DEVOLUCIO DE DIPOSITS | CANCEL-LACIO DE GARANTIES
O AVALS
1. Quan es doni la llicéncia d'ocupacio es procedira a la devolucio del diposit

o cancel-laci6 de les garanties, si es varen constituir, sempre que
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s'haguessin complert, total i satisfactoriament, les obligacions que
garanteixin segons l'establert a les presents Normes.
2. Si al temps d'atorgar-se la llicencia d'ocupacié es trobés pendent

d'execucié alguna de les obres o reparacions limport de les quals
garanteixin el diposit, la seva devolucié no tindra lloc fins que les
esmentades obres o reparacions s'hagin executat.

Article 38. REPARACIO DE DANYS

L'obtenci6 d'una llicencia municipal d'obres o instal-lacions du implicita I'obligacié
de reparar els danys que es facin com a consequeéencia d'obres a la via publica, a
les seves voravies, paviments, passeigs, faroles, instal-lacions d'enllumenat, gas,
subministrament d'aigua, xarxes de clavegueram i qualssevol altres béns publics i
patrimonials que siguin deteriorats.

Article 39. ABANDONAMENT O PARALITZACIO DE LES OBRES

1. Les obres o instal-lacions s'hauran d'acabar dins el termini establert a la
llicencia, o, en el seu cas, al de la prorroga o prorrogues concedides.

2. Si les obres s'interrompeixen injustificadament o quedessin paralitzades i
inconcluses quan hagués acabat el termini d'execucid concedit i no es
torbessin en degudes condicions de seguretat, salubritat o ornamentacié
publica, el Batlle podra decretar que s'executi el necessari per posar remei
a tal situacid, a carrec del titulars de la llicéncia o propietaris del sol o
edifici. Si aquests no I'executessin, ho podra realitzar I'Ajuntament
directament, mitjancant execucié forcosa, amb carrec al patrimoni dels
obligats.

3. Si les obres quedessin abandonades o inacabades, sense perjudici del
previst en el paragraf anterior, la inspecci6 ho comunicara al servei
municipal competent, d’acord amb els objectius establerts al Reglament
d'Edificacio Forcosa i Registre Municipal de Solars.
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SEGONA PART:

CONDICIONS GENERALS D'US |
EDIFICACIO
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SECCIO 32 REGULACIO DELS USOS DEL SoOL |

L'EDIFICACIO

Article 40.

1.

TIPIFICACIO DELS USOS

Atenint-se al grau de generalitat, els usos poden ser:

a)

b)

usos generals, sbn els grans tipus d'usos que es manegen en el
planejament, corresponent al nivell de definici6 més grosser:
residencial, productiu i dotacional;

usos globals, sén els corresponents a l'escal6 entremig de
desagregacié i que les NN SS utilitzen per a definir I'estructura
general i organica del territori;

usos detallats, son els usos relatius al nivell de definici6 més
desagregat, aptes per a la seva inclusi6 a les ordenances
d'edificacio a sol urba.

En relacié a la seva rendibilitat economica, els usos poden ser:

a)

b)

usos lucratius, son aquells, I'existéncia dels quals doéna lloc a
rendiments susceptibles de trafic juridic privat;

usos no lucratius, sén els que pel seu contingut o destinacié no
poden donar lloc rendiments susceptibles de trafic juridic privat, com
és el cas dels usos dotacionals publics.

En relaci6 a la seva acceptacio per l'ordenacio que estableixen les NN SS,
els usos poden ser:

a)

b)

usos permesos son aquells que s6n admesos per les NN SS en
cada una de les zones o arees en que divideixen el territori
municipal.

usos condicionats sén aquells que necessiten d'autoritzacio prévia
per ser permesos d'acord amb les limitacions expressades a les NN
SSiala normativa de rang superior.

usos prohibits sén els no inclosos entre els permesos i
condicionats per les NN SS a cada zona o area, l'implantacié dels
guals no esta permesa pel planejament, ni tan sols acollint-se al
tramit de declaracio d'interés social.

En relaci6 a la serva importancia en la caracteritzaci6 d'una zona
homogeénia, els usos poden ser:

a)

b)

usos caracteristics son els usos permesos dominants o principals
en una determinada zona o edifici.

usos secundaris son els usos permesos que es donen amb una
menor intensitat /o extensi6 que I'Us caracteristic en una
determinada zona o edifici.
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C) usos complementaris so6n els usos permesos al servei del
caracteristics o secundaris en una determinada zona o edifici.

Article 41. GRUPS D'USOS

1. Als efectes del que disposen aquestes Normes i de les contingudes en els
plans que desenvolupin les NN SS, els usos es divideixen en tres grups:

1) Usos publics, son els referents a usos i serveis realitzats en
benefici de la comunitat. Poden ser:

- realitzats o prestats per I'Administracié directament o per
gesti6 dels particulars sobre béns de domini public;

- realitzats o prestats per I'Administracié en béns de propietat
privada, mitjancant arrendament o qualsevol altre titol
d'ocupacio.

2) Usos col-lectius, sbn els destinats a la poblacié en general i als
quals s'hi accedeix per la pertinenca a una associacid, agrupacio,

club o organitzaci6, o per l'abonament d'una quota, preu o

contraprestacio similar.

3) Usos privats, sén els que, no estan inclosos a l'apartat anterior, es
realitzen per particulars a béns de propietat privada.

2. En compliment del que disposa el article 29.1.d) del Reglament de
Planejament Urbanistic, les NN SS determinen la titularitat puablica o
privada del domini assignat a certs usos dotacionals publics o col-lectius.

Article 42. CLASSES D'USOS

Als afectes del que disposen aquestes Normes i de les contingudes en els plans
que desenvolupin les Normes Subsidiaries, els usos es classifiquen segons
s'indica al seguient quadre:
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QUADRE DE CLASSIFICACIO DELS USOS

USOS GENERALS USOS GLOBALS USOS DETALLATS
Residencial: I- Residéncia
unifamiliar 1.1- Habitatge unifamiliar
II- Residéncia 2.1- Habitatge plurifamiliar
plurifamiliar 2.2- Residéncia comunitaria
Productiu: llI- Rural (Primari) 3.1- Agrari

3.2- Extractiu
3.3- Mediambiental

IV- Industrial 4.1- IndUstries
(Secundari) 4.2- Magatzems
4.3- Tallers

V- Serveis (Terciari) 5.1- Comercial
5.2- Administratiu privat
5.3- Turistic
5.4- Establiments publics

Dotacional: VI- Equipaments 6.1- Soci/Cultural
6.2- Docent
6.3- Assistencial
6.4- Administratiu public
6.5- Esportiu
6.6- Seguretat
6.7- Sanitari
6.8- Religiés
6.9- Cementiri
6.10- Abastiment
6.11- Recreatiu

VII- Comunicacionsi  7.1- Xarxa viaria
Infrastructures 7.2- Instal-lacions i serveis
7.3- Transports
7.4- Telecomunicacions
7.5- Aparcament de vehicles

VIII- Espais lliures 8.1- Espais lliures publics
8.2- Espais lliures privats

Article 43. USOS GENERALS

Els usos generals poden ser:

a) Us residencial: és I'is que correspon a l'allotjament temporal o permanent
de persones.
b) Us productiu: és el que correspon a l'obtenci6, transformacié, i

emmagatzament de materies, i a la produccié de béns i serveis. Abraca tres
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usos globals: rural, industrial i serveis o terciari, que engloben altres usos
detallats tal com es descriu a continuacio.

C) Us dotacional: és I'Us relacionat amb tot tipus de servei public destinat a
satisfer les necessitats socials de la poblaci6.

Article 44. US GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1)

Es I's residencial corresponent a l'allotiament d'unitats familiars composades per
una familia. Compreén un sol Us detallat:

(1.1) Habitatge unifamiliar: correspon a l'allotiament d'una sola familia. Haura
d'estar situat a una parcel-la independent amb un accés exclusiu i Unic.
L'edifici juntament amb la parcel-la constitueix una sola unitat cadastral i
registral, excloent-se, per tant el régim de propietat horitzontal.

Article 45. US GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (I1)

Es I'Gs residencial corresponent a l'allotiament col-lectiu 0 comunitari de persones.
Es subdivideix en dos usos detallats:

(2.1) Habitatge plurifamiliar o col-lectiu: és la que, agrupada amb altres
habitatges, comparteix elements comuns de I'edifici, especialment l'accés
des de l'exterior, en régim de propietat horitzontal a una mateixa parcel-la
cadastral.

(2.2) Residéncia comunitaria: correspon a l'allotiament de persones en régim
de relaci6 comunal, com so6n residencies, asils, col-legis, etc., excepte els
de caracter assistencial o religios.

Article 46. US GLOBAL RURAL O PRIMARI ()

Us rural o primari és I'Gs productiu relatiu a l'aprofitament economic del territori
corresponent al sector primari. Es subdivideix en dos usos detallats:

(3.1) Us agrari: compren totes aquelles activitats relacionades amb la sembra,
esment, recol-lecci6 i emmagatzament provisional de productes vegetals
conreats, i l'explotaci6 de masses arbories i arbustives. Aixi mateix,
compren totes aquelles activitats relacionades amb la cria i aprofitament
d'especies animals. No estan incloses les activitats o instal-lacions
destinades a la matanca i trossejat d'animals, transformacio dels seus
productes, ni I'elaboracioé de productes derivats, les quals a tots els efectes
sbn considerades com a Us industrial.

(3.2) Us extractiu: comprén les activitats destinades a I'extracci6 i distribucio
dels recursos minerals del territori.

(3.3) Us mediambiental: comprén les activitats destinades a la conservacio i
rehabilitaci6 del medi ambient natural, recolzades en un projecte o
perspectiva cientifica.
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Article 47. US GLOBAL INDUSTRIAL O SECUNDARI (V)

Us industrial o secundari és I's productiu relatiu a les activitats economiques
corresponents al sector secundari. Es subdivideix en tres usos detallats:

(4.1) Industries: és I'Us corresponent a la transformacié de primeres materies i
elaboracié de productes.

(4.2) Magatzems: és l'Us corresponent al diposit, conservacid, guarda i
distribucié d'objectes i/o mercaderies, sense servei de venda directe al
public pero si a venedors minoristes.

(4.3) Tallers: és I'Us corresponent a les activitats de reparacié i conservacio de
maquinaria, eines i utils, la producci6é artesanal i les arts plastiques, grans
bugaderies, tintoreries i similars, etc.

Article 48. US GLOBAL DE SERVEIS O TERCIARI (V)

Us de serveis o terciari és I's productiu relatiu a les activitats econdmiques
corresponents al sector terciari. Es subdivideix en quatre usos detallats:

(5.1) Comercial: d'acord amb els articles 1 i 17 del P.D.S. d'Equipaments
Comercials, compren tots els usos inclosos en la seccio G de la
Classificacié Nacional d'Activitats Economiques (CNAE-93) i correspon a
les activitats de compra o venda al detall de matéries i objectes: petits
comercgos, autoserveis, supermercats i mercats. Es consideren aixi mateix
inclosos en aquest grup, la prestacié de serveis personals com perruqueria,
rentaroba, modistes, reparacions de electrodomestics i similars, la venda al
detall de carburants per a l'automocié (benzineries), el manteniment i
reparacié de vehicles de motor, etc.

(5.2) Administratiu privat: és el corresponent a les activitats de gestid, direccio,
planificacio i projecte que es desenvolupa a oficines o despatxos, incloent
les entitats financeres.

(5.3) Turistic: inclou activitats d'Us privat o col-lectiu destinades a I'allotjiament
ocasional i transitori de transelints o turistes (hotels, pensions, apartaments
turistics, etc). Es consideraran inclosos en aquest Us els allotjaments de
tendes de campanya i a cabines rodants formant agrupacions.

(5.4) Establiments puablics: activitats d'Us col-lectiu o privat integrades al sector
de la restauracié i destinades a esplai, expansio, relacié i diversié del
conjunt de la poblacié. S'inclouen els usos relacionats al grup IV del annex
del Reglament de Policia d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives
(restaurants, cafés i cafeteries, bars, cafes cantants, cafes teatre, taulats
flamencs i similars).

Article 49. US GLOBAL D'EQUIPAMENTS (VI)

Es I'Gs dotacional relacionat amb els serveis publics pel conjunt de la poblacio.
Compreén onze diferents usos detallats:
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(6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)

(6.5)

(6.6)

(6.7)

(6.8)

(6.9)
(6.10)

(6.11)

Soci/cultural: és el corresponent a les activitats relacionades amb la
custodia i transmissié dels coneixements, arts, recerca, vida de relacio,
associativa, religiosa i cultural, tals com: clubs (exclosos els esportius),
associacions culturals o civiques, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, d'exposicions, etc.

Docent: és el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i
modalitats, inclosos els centres de recerca vinculats a la docéncia.
Assistencial: és I'Gs que té com a finalitat I'ajuda i orientacié a persones
impedides, marginades, toxicomanes o disminuides, o amb malalties
croniques. S'inclouen en aquest apartat les llars, clubs i residéncies
d'ancians, els dormitoris de vianants, centres de rehabilitacio, etc.
Administratiu puablic: compren activitats d'Us public de representacio,
burocratiques o técniques de la Administracié de I'Estat, Autonomica o
Local.

Esportiu: és el corresponent a la practica, ensenyanca o exhibicio
d'esports i exercicis de cultura fisica, de caracter public o privat, amb o
sense espectadors, a l'aire lliure o a cobert. S'inclouen els usos relacionats
als apartats 2 i 3 del annex del Reglament de Policia d'Espectacles Publics
i Activitats Recreatives.

Seguretat: son activitats de servei public realitzades per cossos o
institucions de I'Estat o la Comunitat Autdbnoma, destinades a la defensa
nacional, de l'ordre public i dels individus i els bens.

Sanitari: és I'Us public o col-lectiu destinat al tractament i allotiament de
malalts i a la prevenci6 de malalties. Es realitza a hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc. No s'inclouen els
despatxos professionals de metges en exercici liberal

Religiés: compren les activitats d'Us col-lectiu o privat destinades al culte
religiés i a la vida associativa religiosa.

Cementiri: sén activitats destinades al servei funerari.

Abastiment: és I'Gs public o col-lectiu destinat a la comercialitzacié al major
de bens i productes (mercats, etc.)

Recreatiu: compren les activitats relacionades amb l'oci, la vida de relacid,
el temps lliure i I'esplai en general, tals com teatres, cinematografs, sales
d'exhibici6 publica de materia audio-visual, de concerts, circs, de varietats i
folklore, espectacles taurins, espectacles ambulants i similars; locals o
espais de publica assistencia, com els casinos de joc, sales de bingo,
tdbmboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i d'atzar, i
similars; les fires, els parcs d'atraccions, parcs zooldgics, manifestacions
folkloriques, sales de festa de joventut, discoteques i sales de ball, sales de
festa amb espectacles o passades d'atraccions, festivals i concerts de
cancons. S'inclouen els usos relacionats al apartat 1 del grup | i als apartats
415 del grup Ill del annex del Reglament de Policia d'Espectacles Publics i
Activitats Recreatives

Article 50. US GLOBAL DE COMUNICACIONS I INFRASTRUCTURES (VII)

Compren les activitats destinades a les comunicacions i al transport de persones o
mercaderies de qualsevol tipus, mitjancant qualsevol tipus de vehicle, medi o
tecnologia de transport, tant public com privat.
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(7.1) Xarxa viaria: és I'is relacionat amb la circulacio i el transport terrestre.
S'inclouen en aquest Us els espais publics annexes a la xarxa viaria
destinats al diposit temporal de vehicles, aixi com les estacions de carrega i
descarrega de mercaderies i persones.

(7.2) Instal-lacions i serveis: és I'Gs corresponent a la creacidé, manteniment i
explotacié de xarxes, centres de produccidé i d'emmagatzament per al
subministrament de fluids (aigua), energia (gas, electricitat en alta tensio,
carburants a gran escala), evacuacio de fluids (aigles fecals o pluvials),
comunicacié (teléfon, senyals de so o imatges, télex, etc.), neteja publica,
recollida i tractament de fems, plantes de reciclatge, depuracié d'aigles,
abocadors, diposits de vehicles usats, desfetes, centrals d'energia, etc.

(7.3) Transports: Compren les activitats d'ls public o collectiu destinats al
transit i estancia de mercaderies i viatgers (estacié d'autobusos, etc.).

(7.4) Telecomunicacions: compren les activitats de transmissio i processament
de dades i informacions (central telefonica, conreus, radio, televisio, etc.).

(7.5) Aparcament de vehicles: és I'Us corresponent al diposit o guarda de
vehicles automobils.

Article 51. US D'ESPAIS LLIURES (IX)

Es el corresponent a activitats d'esbarjo a zones sense edificar, condicionades
segons les caracteristiques de cada una i, en general, amb una part majoritaria de
la seva superficie arborada o amb vegetaci6. S'admetra que a una part, mai
predominant, de la seva superficie es puguin desenvolupar activitats culturals o
esportives a l'aire lliure. Les edificacions hauran de quedar limitades al servei de
I'activitat general (petits quioscs, vestuaris, etc.). Compren dos usos detallats:

(8.1) Espais lliures publics: és Us public que es realitza a espais afectats a I'Gs i
domini public assenyalats per les NN SS per garantir una adequada
estructura urbana i territorial, aixi com la satisfaccié de les necessitats de la
poblaci6 en aquesta matéria (parcs forestals, parcs urbans, de barri o
sector, jardins, espais de jocs infantils, etc.).

(8.2) Espais lliures privats: realitzat a arees de domini privat qualificades al
efecte per les NN SS en compliment de les determinacions sobre ocupacio
del sol a cada zona d'ordenanca.

Article 52. REGIM DE COMPATIBILITAT D'USOS A SOL URBA
1. Régim de compatibilitat d'Us és la concrecié per a cada zona de normativa
diferenciada de la relacié d'usos permesos aixi com el nivell de permisivitat

de cada un d'ells.

2. Les classes o subclasses d'usos estan permeses o prohibides a cada régim
d'usos en funci6 de graus definits segons:

a) La magnitud superficial de I'activitat
b) La situacio respecte a altres usos i altres edificis
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3. Els Plans Especials de Reforma Interior, els Plans Especials de Proteccio i
Conservaci6 i les ordenances especifiques d'usos podran regular de forma
més restrictiva l'assignacio d'usos a sol urba, quan al seu ambit de
localitzacio, les categories permeses i la seva distribucio a l'interior de les
edificacions.

4. Els Plans Especials de Reforma Interior podran admetre usos no
contemplats per les NN SS sempre que siguin compatibles amb els
assignats per aquestes.

5. Qualsevol Us, per poder ubicar-se a una zona, haura d'estar permes,
complir amb les limitacions que li imposin les presents normes i normativa
de rang superior, per a la qual cosa haura de disposar de les necessaries
autoritzacions, i, en el seu cas, mesures correctores suficients.

6. Sense perjudici de [l'anterior, es poden admetre usos detallats no
contemplats especificament en cada zona d'ordenanca sempre que es
justifiqui resultin compatibles, complementaris i al servei de I'is principal o
caracteristic de la zona (usos secundari), i siguin imprescindibles pel
correcte funcionament d'aquest, i I'Ajuntament aixi ho consideri.

Article 53. GRAU SEGONS MAGNITUD

La magnitud es defineix per la superficie dedicada a I'Gs. En el cas d'usos que es
desenvolupin fonamentalment a espais coberts, la superficie a considerar sera la
construida incloent totes les superficies auxiliars o annexes a I'Us, tals com
cambres d'instal-lacions, distribuidors, passadissos, serveis, etc. Es defineixen sis
graus de magnitud:

la. Fins a 150 m2

2a. Més de 150 fins a 500 m2

3a. Més de 500 fins a 1.000 m2

4a. Més de 1.000 fins a 2.500 m2

5a. Més de 2.500 fins a 6000 m2

6a. Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

Article 54. GRAU SEGONS SITUACIO
Es defineixen cinc graus de situacio:

la. A qualsevol planta d'edifici d'ds no exclusiu, excepte les
corresponents a la situacio 2a.

2a. A planta baixa amb accés directe des de la via publica; o a planta
baixa amb accés directe des de la via publica i associada a la planta
de semisoterrani, soterrani i/o planta primera, sempre que la
superficie edificada que es situi a planta baixa sigui al manco del 50
% de la superficie del local.

3a. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, adossat a un altre de diferent Us.

4a. Edifici d'activitat exclusiva de I'Gs, aillat d'altres d'usos aliens.
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5a. A espai lliure de parcel-la.

Article 55. USOS A PLANTES SOTERRANI O SEMISOTERRANI

1.

Independentment dels usos que es permetin en les condicions establertes
per a la situacié 22, a les plantes soterrani s'autoritzaran els usos segients
guan aquests estiguin permesos a la zona:

- Magatzems (4.2)

- Seguretat (6.6)

- Sanitari (6.7), en edificis d'Us exclusiu
- Religios (6.8), en edificis d'Us exclusiu
- Aparcament de vehicles (7.5)

Els usos de Establiments publics (5.4) i Recreatiu (6.11) sols es permetran
en planta soterrani o semisoterrani sempre que el seu aforament sigui
inferior a cent (100) persones i el maxim recorregut d'evacuacio fins la
sortida a la via publica o espai exterior segur sigui inferior a 25 m.

Els usos residencials (1.1, 2.1 i 2.1) i docent (6.2) queden prohibits en
situacié de soterrani i semisoterrani, encara que les dites situacions estiguin
associades a la planta baixa, exceptuant els locals de servei d'aquests
usos (excusats, trasters, instal-lacions, escales, etc.).
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SECCIO 4a: NORMES D'HIGIENE | HABITABILITAT

Article 56. CONDICIONS MINIMES D'HIGIENE

Les condicions minimes d'habitabilitat i higiene seran les establertes pel Decret
145/1997, de 21 de novembre, del Govern Balear -0 qualsevol altre disposicié que
la substituesqui-, pel qual s'estableixen les Condicions d'higiene i habitabilitat
d'habitatges i expedicié de cedules d'habitabilitat, aixi com les altres disposicions
legals que siguin d'aplicacié. Sense perjudici de I'anterior i mentre no s'hi oposin,
seran d'obligada observanca les contingudes a l'articulat de les presents Normes.

Article 57. SORTIDES DE FUMS

1. Resta prohibit que es doni lliure sortida als fums per les facanes, patis
comuns, balcons i finestres, encara que l'esmentada sortida tingui un
caracter provisional.

2. Tot candé o conducte de xemeneia estara proveit d'aillament i de la resta
d'elements necessaris que impedeixin que la radiacioé de calor es transmeti
a propietats veines i que el pas i sortida de fums, causi molésties i
perjudicis a tercers.

3. Cap xemeneia pot ser introduida a una paret mitgera, si no ho consent el
veinat confrontant. Tampoc podran ser volades cap a la propietat del vei
sense el seu consentiment, perd podran aixecar-se per linterior del pati
comu quan no causin incomoditats als propietaris confrontants.

4. Els conductes s'aixecaran com a minim un metre per damunt de la coberta
més alta, situada a una distancia horitzontal no superior a 8 m (vuit) metres.

5. Es preceptiva l'utilitzacio de purificadors a les sortides de fums de
xemeneies industrials, instal-lacions col-lectives de calefacci6é i sortides de
fums i baf de cuines de col-lectivitat, hotels, restaurants o cafeteries.

6. L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que cregui oportunes
guan una sortida de fums, pugui segons el seu judici, causar molésties o
perjudicis.

Article 58. NIVELL DE PRESSIO SONORA PRODUIT PER ACTIVITATS O

INSTAL-LACIONS

1. Els elements constructius i d'insonoritzacié dels locals, edificis o recintes on
s'installin activitats o s'allotgin instal-lacions, comergos, industries, serveis,
equipaments i dotacions, etc. hauran d'estar suficientment insonoritzats,
per a garantir que no es transmetran a l'exterior dels esmentats locals o
recintes, renous que sobrepassin els limits fixats en aquest article.
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2. Mentre no hi hagi ordenanca municipal especifica, seran d'aplicacio les
recomanacions de nivells d'inmissié de renou aeri, vibracié i reverberacio
recollits a I'Annex 5 de la Norma Basica d'Edificaci6 NBE-CA-88.

Article 59. EMISSIONS DE GASOS

Les concentracions maximes admissibles de contaminants s'ajustaran al que
estableix la vigent legislaci6 de protecci6 del medi ambient i els vigents
reglaments, decrets, normes i altres disposicions que la desenvolupin, ampliin o
modifiquin.

Article 60. ALTURA LLIURE DELS LOCALS COMERCIALS
1. L'altura lliure de les plantes baixes per a usos no residencials (locals
comercials) de nova planta no sera inferior a 2,80 m (dos metres i vuitanta

centimetres) ni superior a 4,00 m (quatre metres).

2. L'altura lliure de locals comercials existents no sera inferior a 2,50 m (dos
metres i cinquanta centimetres).

Article 61. TRACTAMENT DE LES AIGUES RESIDUALS

1. Les aigues residuals no podran ser abocades a pous negres 0 a sequies
filtrants.

2. En sol rastic sera obligatori I'is de fosses séptiques i la utilitzacié de

I'efluent per regar el terreny sempre que les condicions edafologiques o
geologiques, sanitaries i técniques ho permetin.

3. Quan s'utilitzin fosses séptiques, hauran de ser del tipus amb desbast de
filtres o reixes netejables i tres cambres com a minim (anaerobia, aerobia i
diposit d'aiglies tractades), amb un rendiment minim del 80%. Si no fos
possible assolir aquest rendiment i/o en zones amb perill de contaminacio
d’aquifers, sera necessari que siguin completament estanques i amb una
capacitat minima per a deu (10) dies. En terrenys calissos i/o en la
proximitat de pous d’extraccio d’aigua potable situats a menys de 50 m de
distancia, s’haura de realitzar un estudi hidrogeologic previ en el que es
determini la possible afectacié a pous o aquifers.

4. La separacio dels diposits que continguin aigues residuals sera de deu (10)
metres respecte dels diposits d’aigua potable i piscines, i de cinc (5) metres
de les partions.

5. Els abocaments d’aiglies residuals en les xarxes municipals es faran
respectant el previst a la normativa sectorial corresponent, en particular al
Reial Decret-Llei 11/1995 i a la seva normativa de desenvolupament, per la
gual s’estableixen les normes aplicables al tractament de les aigles
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residuals urbanes. Es tindra present aixi mateix la Llei 29/1995, d’Aigles
(modificada per la Llei 46/1999).

Article 62. ALJUB D'AIGUA POTABLE

1.

Tot edifici disposara d'un diposit o aljub per a emmagatzament d'aigua
potable. Aquest diposit sera independent del d'aigles pluvials i sera
obligatori a les noves edificacions i en les reformes d’edificis existents que
afectin a més 50 % de la superficie construida.

La capacitat minima del diposit sera de 1 (un) m3 per cada 200 (dos-cents)
m2 construits o fraccio.

Article 63. APROFITAMENT D'AIGUES DE PLUJA

1.

Tot edifici de nova planta i les reformes d’edificis existents que afectin a
més 50 % de la superficie construida disposaran d'un sistema de recollida
d'aigtes de pluja per al seu Us i aprofitament, amb les seves corresponents
instal-lacions de bombat, filtrat i depuraci6, amb un diposit o aljub de
capacitat Gtil major dels seglients parametres

a) l'equivalent al consum de l'edifici durant set dies, a ra6 de 200
(dos-cents) litres per persona i dia;

b) 17 (desset) m3 per cada 100 (cent) m2 de coberta no transitable; i

C) un minim absolut de 9 (nou) m3.

Aquest diposit i les seves instal-lacions seran independents dels
corresponents d'aigua potable. El projectista, instal-lador i/o el director de
I'obra de l'instal-lacié certificaran les necessaries condicions sanitaries de la
mateixa per a I'Gs al qué es destini l'aigua (s'adjunta esquema indicatiu
d'una possible instal-lacié d'aprofitament d'aiglies pluvials):
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SECCIO 5a: REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

Article 64. EDIFICIS FORA D'ORDENACIO

1.

Es consideren exclusivament fora d'ordenacio:

a) Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectats pel sistema
viari i/lo els espais lliures, excepte els xamfrans i les petites
afeccions que no arribin al 5 % de la superficie del solar.

b) Les edificacions o instal-lacions que ocupen, total o parcialment sol
destinat a equipaments i espais lliures publics, si I'Us resulta
disconforme amb el que preveuen les Normes Subsidiaries a les
esmentades zones.

C) Les edificacions o instal-lacions situades a sol subjecte a operacions
de reforma interior, que requereixin la seva total demolicié.

d) Les edificacions ocupades per usos d'industria (4.1) o tallers (4.3)
prohibits a cada zona.

e) Els edificis l'altura maxima i l'altura total (mesurades en metres i en

namero de plantes), i la superficie edificada dels quals excedeixi de
la permesa per les ordenances en més de un 100 %.

f) Les edificacions o instal-lacions que es construeixin o s'hagin
construit en contra de les determinacions contingudes a les Normes
Subsidiaries, aixi com les construides en contradicci6 amb la
legislacié urbanistica vigent, mentre no siguin legalitzades.

En els edificis o instal-lacions qualificades fora d'ordenacio, en virtut dels
paragrafs a) al e) de l'apartat 1 d'aquest article, no es podran realitzar
obres de consolidacio, d'augment de volum, de modernitzacié o d'increment
del valor d'expropiacio, per0 si les petites reparacions que exigeixin
I'nigiene de les persones que els han d'ocupar, justificades en les
exigéencies d'habitabilitat contingudes en aquestes Normes.

En els edificis o instal-lacions qualificats fora d'ordenacié en virtut del
paragraf f) de l'apartat 1 d'aquest article, no es podra realitzar cap tipus
d'obra mentres es mantinguin en situacié de fora d'ordenacio.

En tot cas, als edificis qualificats fora d'ordenacié es permetran les obres
encaminades a adequar-los a I'ordenanca que els correspongui.

Als edificis o instal-lacions que es construeixin a partir de I'entrada en vigor
de la revisi6 de les NN SS, i que quedin qualificats fora d'ordenacié, d'acord
amb el que preveu aquest article, no podran obtenir la nova contractacio
dels serveis de subministrament d'energia eléctrica, gas, aigua, fems,
clavegueram ni de teléfon. Per aixd, les empreses subministradores
rebutjaran la dita contractacio.
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Article 65. OBRES EN EDIFICIS EXISTENTS NO PROTEGITS
CONSTRUITS A L'EMPARA DE NORMATIVA ANTERIOR

1. Abast del present article: el present article només és d'aplicacio als
edificis existents construits d'acord amb anterior normativa, que no es
trobin fora d'ordenacio, ni emparats per normes de proteccié especifiques
regulades en els articles seguents.

2. En els edificis existents construits a I'empara d'anterior normativa i sempre
gue no es trobin a cap dels suposits prevists a l'article anterior, podran
realitzar-se les obres regulades a continuacid6 per a cada una de les
segients situacions:

Situaci6 la: Edificis la superficie edificada dels quals excedeixi de la
permesa per les ordenances de cada zona en menys del 100 %, encara
gue incompleixin alguna o algunes de les restants limitacions de
I'ordenanca general a cada una de les zones.

A aquests edificis es permetran els segients tipus d'obres:

a) Obres parcials i circumstancials de consolidacié, modernitzacié o
millora de les seves condicions estetiques, higiéniques o de
funcionalitat.

b) Reformes i canvis d'Us, fins i tot totals, sempre que el nou Us previst
estigui inclos a la relaci6 dels permesos a la zona.

C) En casos degudament justificats, obres d'ampliacié fins a un 10 %
de la superficie edificada actual, exceptuant soterranis, compensant
I'esmentada ampliaci6 amb la demolicié d'una superficie doble de
'ampliada i amb la condici6 de que la dita ampliaci6 no podra
augmentar l'altura ni I'ocupacié actual de I'edifici, devent respectar
tots els parametres de la normativa vigent.

d) Obres d'adequaci6 de l'edifici a alguna de les situacions dels
apartats seguents.

Situacié 2a: Edificis la superficie edificada dels quals no excedeixi del
permes per les ordenances de cada zona, encara que incompleixin alguna
o algunes de les restants limitacions de I'ordenanca general a cada una de
les zones.

Es permetran les obres referides a l'apartat corresponent a la regulacié de
la situacié la, aixi com les d'ampliacié fins el maxim de la superficie
edificable permesa per l'ordenanca general a cada zona. L'ampliacio
s'haura d'ajustar a la resta de parametres de la zona. Es permetran aixi
mateix les obres necessaries per adequar l'edifici a la situacié seguent.

Situaci6 3a: Edificis que no incompleixin cap limitacié imposada per les
Normes per a cada zona per a edificis de nova planta.
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Les reformes i obres d'ampliaci6 s'ajustaran als limits imposats per
'esmentada ordenanca.

Totes les obres d'ampliacid i reforma s'hauran de realitzar adequant-se a la
tipologia de la resta de l'edifici i a la seva correcta integracié a l'entorn,
sense perjudici de les condicions especials de protecci6 aplicables als
edificis catalogats. En cap cas les obres d'ampliaci6 podran augmentar
I'altura, I'ocupacid, o les reculades permeses a la normativa vigent.

En els edificis existents a SR, no situats en arees naturals d'alt nivell de
proteccid (SRP-ANP), i destinats a qualsevol Us general productiu (rural,
industrial o serveis) podran realitzar-se tot tipus d'obres, incloses les
d'ampliacié fins un maxim del deu per cent (10 %) de la superficie edificada
existent a la data d'aprovacio inicial de la revisié d'aquestes NN SS, sempre
gue aixd no representi un increment de l'altura maxima i, en el cas d'usos
condicionats, estiguin emparades per la corresponent declaracié d'interés
general, amb subjeccio a la tramitaci6 establerta a la Llei del Sol Rastic.

Article 66. OBRES EN EDIFICIS | ELEMENTS CATALOGATS

En els espais, edificis i elements inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni
Historic només es podran realitzar les obres i usos en ell regulades.

Article 67. EDIFICIS D'HABITATGE EXISTENTS AL MEDI RURAL

1.

Als edificis d'habitatge existents al sol rustic, en Us o abandonats, sense
perjudici de la regulacié especifica que els correspongui en funcio de l'area
de soOl rastic en que s'ubiquin, podran realitzar-se petites obres de
reestructuracid, consolidacio, rehabilitacio i reforma per a fer-los habitables
segons les necessitats de la vida moderna d'acord amb el Decret 145/1997,
de 21 de novembre, sobre condicions d'habitabilitat o, en el seu cas, per a
adaptar-los a I'Us turistic de la forma contemplada a aquestes Normes.
Consequentment, no podra aplicar-se ho establert a aquest article a les
edificacions que no hagin estat anteriorment morada habitual de persones
(construccions agraries, cases d'eines, establies, etc.).

Als efectes de les presents Normes, es considerara que una construccio
actualment abandonada té la condici6 d'habitatge quan, en data 30 de
setembre de 1999, tingués fefaentment totes i cadascuna de les segulents
caracteristiques objectives:

a) caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i constructives
inequivoques propies de l'edificacié d'habitatge, tal com es coneix a
l'lla de Mallorca;

b) superficie construida destinada a Us d'habitatge superior a 60 m2
(seixanta metres quadrats);

C) cuina o llar de foc amb xemeneia;

d) recollida d'aigles i/o cisterna;
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e) murs de tancament en peu, i existéncia de teulat o coberta al menys
per al 50 % (cinquanta per cent) de la superficie construida; i
f) guan la antiguitat del abandonament sigui posterior al any 1940,

testimoni fefaent demostratiu d'haver estat destinades, quan
estigueren en Us, sempre a morada humana i mai a altres usos
distints d'aquest.

Als habitatges definits en els apartats anteriors, sempre que compleixin
amb el requisit d'haver estat construides a I'empara de la legalitat vigent al
seu moment o, en el seu defecte, sempre que haguessin estat construides
o modificades amb anterioritat al 31 de desembre de 1989 y no tinguin cap
expedient de disciplina urbanistica en tramitacid, es permetran ampliacions
gue hauran de justificar-se exclusivament en la necessitat de dotar-les o
millorar les condicions d'habitabilitat, i no suposaran, en cap cas, augment
de més d'un 25 % (vint-i-cinc per cent) de la superficie construida actual de
I'edifici original, ni el resultat final de l'edifici ampliat superar els 150 m2
(cent-cinquanta metres quadrats) construits.

S’exceptua de l'anterior les cases de possessid, de lloc o de pages
d’arquitectura tradicional ubicades dins espais protegits de la LEN, les
guals només podran ser objecte d’ampliacié quan estiguin catalogades i la
fitxa particularitzada aixi ho permeti. En aquests casos, no regira el limit de
superficie construida maxima establerta a I'apartat anterior.

En tots els casos, les ampliacions hauran de respectar les condicions limit
d'edificaci6 determinades per larea de SR on s’'ubiquin, aixi com
harmonitzar arquitectonica i paisatgisticament amb I'edifici original.

Article 68. OBRES A CONSTRUCCIONS TRADICIONALS EXISTENTS AL

MEDI RURAL

S'hauran de conservar les construccions rustiques tradicionals com
habitatges, barraques de rotes, canaletes, sinies, pous, molins, aljubs,
marges, safareigs, etc.

Es podran realitzar les restauracions i modificacions que tendeixin a
conservar la funcionalitat de les construccions rastiques tradicionals que no
estiguin catalogades, sempre no s'alterin substancialment les seves
caracteristiques estétiques, tipologiques i constructives.

Article 69. DEURES DE CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORIC

1.

La conservacid, proteccid i custodia del patrimoni historic es declara
d'utilitat pablica. Correspon al deure de conservar-ho als seus respectius
propietaris o posseidors. El exercici d’aquest deure es fara en el marc de la
Llei 12/98, del Patrimoni Historic de les llles Balears.

Quan en el transcurs d'una obra es produeixin troballes d'interés
arqueologic, el propietari paralitzara immediatament I|'obra posant en
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coneixement de I'Ajuntament per a procedir al seu estudi i, si la naturalesa
o l'interés dels descobriments ho requeris, I'Ajuntament podra procedir a
I'expropiaci6 de la finca per causa d'utilitat publica i aconseguir la
col-laboraci6 de I'Administracio competent.

3. En el cas de que els propietaris d'immobles, catalogats o no, no realitzessin
les obres de conservacio requerides per les presents NN SS, o per les
normes o0 projectes de caracter historico-artistic, podran realitzar-se per
I'Ajuntament mitjancant execucio subsidiaria o es podra expropiar totalment
o parcialment el bé immoble afectat, d'acord amb la legislacio vigent.

4. Els edificis catalogats que, a causa del seu Us indegut, estiguessin en perill
de destrucci6 o deteriorament, o0 no estiguessin degudament atesos,
podran ser expropiats amb caracter sancionador i per raé d'utilitat publica,
conforme al disposat per la Llei del Patrimoni Historico-Artistic.

5. Les construccions o elements catalogats, en el seu cas, hauran de
conservar l'espai lliure contigu dins la seva propia unitat predial en iguals
condicions ambientals que les actuals. Sense perjudici de les plantacions,
ajardinaments o elements auxiliars que poguessin erigir-se segons el seu
Us i destinacio.

6. Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser
enderrocats, exceptuant en aquelles parts de la seva estructura o elements
gue els sigui permés segons el propi Cataleg i el dictamen dels serveis
tecnics municipals i de les comissions competents en aquesta matéria.
Sera preceptiu la cerca de solucions alternatives a I'enderroc, per a garantir
la seguretat i estabilitat de I'element. La demolici6 no autoritzada o la
provocacié de ruina per abandonament o negligéncia reiterada d'un edifici
catalogat comportara Il'obligaci6 de la seva reconstruccié integral, amb
independéncia de les sancions que siguin preceptives.

7. Els immobles catalogats estan exceptuats del régim d'edificacio forcosa al
qual es refereix el Reglament d'Edificacido Forcosa i Registre Municipal de
Solars (D. 635/1964, del 5 de marg).

Article 70. DEURES DE CONSERVACIO GENERICA. ORDRES
D'EXECUCIO
1. Els propietaris de terrenys, edificacions i cartells hauran de mantenir-los en

bones condicions de seguretat, salubritat i ornamentacié publica.
L'Ajuntament d'ofici, 0 a instancia de qualsevol ciutada, ordenara I'execucio
de les obres necessaries per arribar a conservar les dites condicions.

2. L'Ajuntament també podra ordenar per motius d'interés mediambiental,
esteétic o turistic I'execucio d'obres de conservacié o reforma de facanes,
espais i elements visibles des de la via publica o emplagats en el medi
rural.

3. Les obres s'executaran a carrec dels propietaris, si es contenen dins el limit
del deure de conservacid que els correspon 0 suposen un augment de
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valor de l'immoble, fins on ha d'arribar aquell deure; i, amb carrec a
I'Administracié, quan es sobrepassin aquests limits per obtenir millores
d'interes general.

4. Als efectes anteriors, I'Organisme que ordeni I'execucio de les obres ha de
concedir als seus propietaris 0 als seus administradors un termini, en base
a la seva magnitud, perqué procedeixi al compliment de l'acordat. Si
s'acaba el termini i no s'han executat, es procedira a la incoaci6 del
corresponent expedient sancionador, i es requerira de nou al propietari o
propietaris o als seus administradors el compliment de I'ordre d'execucio.
En cas de no complir-se, es dura a terme per I'Organisme que ho
requereixi, amb carrec a l'obligat, a través del procediment d'execucio
subsidiaria previst a les lleis.

5. Als efectes dels apartats anteriors, s'entendran com a obres contingudes
en el deure de conservaci6 que correspon als propietaris les de
manteniment, adaptacié i reforma minimes necessaries per obtenir les
condicions de seguretat, salubritat i ornamentacié segons els criteris
d'aquestes Normes.

6. Tots els solars, mentre no estiguin edificats, s'hauran de mantenir nets i en
estat decoros, estaran tancats d'acord amb I'establert en aquestes Normes.

7. L'arbrat tant public com privat sera protegit i conservat. A la via publica, tota
pérdua d'arbrat haura de ser remeiada de forma immediata pel seu
causant.

Article 71. RUINA IMMINENT

En el cas d'imminent perill d'esfondrament total o parcial d'un immoble, encara que
es prossegueixi l'instruccié del corresponent expedient, s'adoptaran amb tota
urgencia, les mesures i precaucions proposades pels Serveis Tecnics Municipals,
encaminades a salvaguardar la seguretat publica i, especialment, la dels ocupants
de I'immoble, tot a carrec del propietari o propietaris de I'edifici ruinos.
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SECCIO 6a: NORMES COMUNES D'EDIFICACIO A TOTES
LES CLASSES DE SOL

Article 72. COMPLIMENT DELS PARAMETRES EDIFICATORIS

A cada projecte d'edificacio s'han de complir tots i cada un dels parametres i limits
fixats a les normes generals i a les especifiques de la zona. El compliment de cada
un d'ells no justifica la transgressié d'un altre o d'altres, i aixi condicionara
I'edificacio el o els parametres que més estrictes resultin per a cada cas particular.

Article 73. EDIFICACIONS A PARCEL-LES QUE TINGUIN MES D'UNA
QUALIFICACIO.

Quan una parcel-la estigui afectada per més d'una qualificacié o classificacio del
sol, les condicions d'Us i edificacié seran, en cada part, les corresponents a la zona
0 area on estiguin ubicades, no podent aplicar en una d'elles els parametres
corresponents a la qualificacié d'una altre.

Article 74. COMPUT DE SUPERFICIES EDIFICABLES
1. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100 %).
2. Els porxos computaran al cinquanta per cent (50 %) quan el seu perimetre

estigui obert en més d'un ter¢ (>1/3) de la seva longitud, i computaran al
cent per cent (100 %) en cas contrari.

3. Quan en el planejament es garantit I'Us public i gratuit d'un porxo realitzat
damunt sol de propietat privada, aquest no computara.

4. La superficie dels soterranis i dels semisoterranis no computara.

5. Aixi mateix, computara la superficie edificable de les plantes tancades i
porxos sobre l'altura maxima.

Article 75. MESURAMENT DE L'ALTURA

1. Altura maxima d'un edifici.
L'altura dels edificis sera en tot cas inferior a I'altura maxima permesa. A
aquest efecte, l'altura maxima representara, a cada punt, la diferéncia
vertical de cota entre la cara superior de I'enrajolat de la planta baixa i la
cara inferior de la partida de la coberta en el pla de la facana. Es podra
mesurar en metres o en niumero de plantes.
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Als efectes de comput del numero de plantes es considerara que cada
planta podra tenir desnivells de menys un metre (1 m) sense que deixi de
considerar-se com una sola planta.

L'altura real sobre el terreny o la voravia dependra de I'adaptacio vertical de
I'edifici, segons es regula a l'article 76.

Altura total d'un edifici.

L'altura total es mesurara a cada punt, des de la cara superior de I'enrajolat
de la planta baixa, fins a la cara superior de la coberta, mesurats a la
mateixa vertical.

La diferéncia entre altura maxima i total té per objecte permetre la formacio
de cobertes inclinades. En el cas que aquest marge sigui insuficient per
absorbir la inclinacié de coberta desitjada, aquesta haura de projectar-se de
forma tal que I'altura de I'edifici sigui inferior a la maxima.

Article 76. ADAPTACIO DE L'EDIFICI AL TERRENY

1.

En el tipus d'ordenacié segons regulacié de parcel-la, les diferéencies de
cotes mesurades verticalment entre qualsevol punt de la vorera exterior de
la planta baixa -mesurat des del nivell del paviment de la mateixa, ja sigui a
zona tancada o a terrasses 0 porxos- i el terreny natural sera com a maxim
d'un metre (1,00 m), a terrenys sensiblement plans (de pendent mitja
inferior al 20 %), i d'un metre i noranta centimetres (1,90 m) als terrenys
restants. Al darrer cas, Si es construeixen semisoterranis, aquests
Gnicament podran tenir obertures de ventilaci6 adossades al forjat de la
planta baixa i d'una altura maxima de cinquanta centimetres (0,50 m).

En el tipus d'ordenacié segons alineacio a vial, el paviment de la planta
baixa se situara entre 1,00 m per sobre i 0,40 m per davall respecte del
punt de referéncia de la voravia. A aquests efectes, el punt de referencia
sera la cota del punt mitja de I'amplada de la facana, presa en trams no
superiors a la llargaria del solar o 10,00 m. Sols es tindra en compte, per
aixo, la part del perimetre de la planta baixa alineada a vial.

No obstant aix0 i excepcionalment, es podra situar el paviment de la planta
baixa fins una altura maxima d’'un metre i seixanta centimetres (1,60 m)
damunt el punt de referéncia en el tram que correspongui a l'accés de
vehicles i sempre que I'ample d’aquest tram no sigui superior a cinc metres
(5,00 m) en els accessos de doble sentit. En tot cas, l'altura maxima de
I'edifici s'amidara des del nivell més baix del paviment de la planta baixa.

A Tlinterior de les parcel-les sols es permetran els moviments de terres
realitzats amb les finalitats de:

a) Excavar el buit on es construiran els soterranis, semisoterranis i
aljubs (o cisternes); i
b) Adaptar I'edifici o les terrasses d'un jardi al terreny natural.
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4. Les adaptacions de I'edifici al terreny natural es faran de forma que s'evitin
les grans excavacions i aportacions de terres. Per aix0 els desmunts i
terraplens que s'hagin de realitzar a cada obra seran de similar magnitud.

5. Quan degut a excavacions anteriors a l'aprovacié inicial de la present
normativa, terraplenats o a l'existéncia d'edificacions antigues no sigui
possible coneixer les cotes del terreny natural es prendran com a cotes de
mesurament les dels planols municipals i, en cas de dubte, aquestes
vendran determinades per I'Ajuntament.

6. A l'espai de reculada a mitgera no es permetra la realitzacié de terraplens o
terrasses terraplenades a una cota superior a la del nivell del terreny, llevat
gue hi hagués un acord amb el propietari de la parcel-la confrontant. En tot
cas, si a la dita parcel-la confrontant existeixin terrasses terraplenades, es
podra aixecar el nivell del terreny fins a la seva cota.

7. A sol urba, quan a l'espai de reculada hi existeixin marjades tradicionals
d’especial dimensio, interés constructiu o paisatgistic, per a poder procedir
a la seva modificacio caldra explicitar-ho en el projecte técnic corresponent
i I'Ajuntament podra denegar la llicencia motivada en la preservacié
d’aquells valors.

8. A sol rustic, quan hi existeixin marjades tradicionals d’'especial dimensio,
interés constructiu o paisatgistic, per a poder procedir a la seva modificacio
caldra explicitar-ho en el projecte técnic corresponent i I'’Ajuntament podra
denegar la llicencia motivada en la preservacié d’aquells valors.

Article 77. CONSTRUCCIONS PERMESES PER DAMUNT DE
L'ALTURA MAXIMA

1. Per damunt de l'altura maxima només es permetran:

a) El forjat del sotil de la darrera planta;

b) La formacio de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar
l'altura total;

C) Les baranes i parabandes amb una altura maxima d'un metre i
trenta centimetres (1,30 m) per damunt del paviment;

d) La caixa d'escales d'accés al terrat tindra una superficie maxima
construida de nou metres quadrats (9,00 m2);

e) La maquinaria de l'ascensor, si n'hi ha, de tals dimensions que la

seva superficie construida no superara en dos metres quadrats
(2,00 m2) a la minima exigida per la normativa reguladora;

f) Diposits d'aigua que ocuparan un recinte de superficie maxima de
sis metres quadrats (6,00 m2);
9) Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament

necessaria per acollir les instal-lacions que per raons técniques
s'hagin d'ubicar a l'aire lliure; i

h) Antenes, xemeneies, conductes d'aireig, artefactes captadors
d'energia solar.
i) Els parametres de tancament dels elements anteriors.
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2. Les canonades, torres de refrigeracio i diposits hauran de quedar ocults de
vistes des de la via publica.
3. Tots els parametres verticals visibles des de la via publica hauran d'estar

convenientment decorats a to amb la facana de I'edifici.

4. Tots els elements situats per damunt de la coberta general de I'edifici
hauran d'estar agrupats, en la mesura del que sigui possible.

Article 78. ELEMENTS SORTINTS DE LA FACANA A LA VIA PUBLICA

1. Cap cos o element d'un edifici, tant si forma part del mateix, com si es
tracta d'instal-laci6 adossada a la seva facana podra volar sobre el vial o
espai lliure public, a l'altura inferior a tres metres (3,00 m) sobre la rasant
de la voravia.

2. Les persianes, portes, reixes i tot tipus d'elements de tancament,
mostradors i aparadors, siguin o no desmuntables, s'hauran de posar de tal
manera que, en cap de les seves posicions incompleixin el disposat a
I'apartat anterior.

3. Queda prohibida la instal-laci6 de qualsevol cos o element sortint que
sobresurti del pla vertical definit pel voladis permeés.

4. Les baixants d'aiguies tant pluvials com residuals, encara que siguin de
recollida de les provenints de terrasses i balcons, s'hauran de col-locar per
l'interior de I'edifici o encastades dins la paret de la facana, de manera que
no en sobresurtin ni siguin visibles des de la via publica a tota l'altura de
I'edifici. S'exceptuen d'aguesta obligatorietat les zones en les que les
facanes estan reculades respecte a l'alineacié oficial.

5. Els voladissos maxims sobre el vial o espai lliure public, vendran
determinats per l'ordenanca especifica de zona. En cap cas no
sobrepassaran la volada de seixanta centimetres (0,60 m).

6. Llevat de les cornises, a cada propietat el pla limit lateral de volada sera un
pla perpendicular a la fagana i separat de la mitgera una distancia igual o
superior a la volada maxima permesa sobre I'espai public, i en qualsevol
cas, no inferior a seixanta centimetres (0,60 m).

7. Els extractors, aparells d'aire acondicionat i similars es col-locaran de
manera que no sobresurtin del pla de la fagana, i no es podran col-locar a
una altura inferior a tres metres (3,00 m) sobre la rasant de la voravia, ni
resultar directament visibles des de la via publica.

Article 79. SEPARACIONS O RECULADES A PARTIONS

1. Llevat que una ordenanca especifica ho permeti, les separacions
obligatories dels edificis segons les presents normes municipals regiran no
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tant sols per damunt del punt de referéncia -a ordenacié segons alineacio a
vial-, sin6 també per davall del mateix i inclis per davall del terreny natural.
Mentre no s'indiqui expressament res en contra, es mesuraran des de
l'alineacié de referéncia fins a la vorera de qualsevol cos o element de
I'edificacio inclosos voladissos llevat de les simples volades de menys de
cinquanta centimetres (0,50 m). Les separacions indicades a les
ordenances de cada zona es consideraran com a distancies minimes.

Quan a parcel-les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat
d'edificar amb les separacions a partions establertes, s'autoritzaran
disminucions de les dites separacions sempre que es disminueixi en igual
proporcié les altures maxima i total de I'edifici computades en metres.

Les piscines i els seus corresponents recintes d'instal-lacions hauran de
respectar les reculades obligatories establertes per a les edificacions en
cada zona (article 80).

En els espais de reculada no es permetra realitzar construccions encara
gue es permetran paredons i bancs que no sobrepassin l'altura de la paret
massissa de separacié de mitgera.

Les bombones, diposits, llars ("barbacoes"), etc., no es podran ubicar a
I'espai de reculada. Quan s'instal-lin a l'aire lliure s'hauran de protegir de
vistes i el seu Us no podra donar lloc a molésties objectives per als veinats.

A l'espai de reculada a mitgeres no es permetra la realitzaci6 de terraplens
a una cota superior a la del nivell del terreny, llevat que es doni un acord
amb el vei propietari de la parcel-la confrontant. En el cas de que a dita
parcel-la confrontant existeixin terrasses terraplenades, es podra construir
fins al seu nivell.

En el tipus d'ordenacié segons alineacié a vial, la distancia minima dels
buits de fagcanes (llums obliqles, art. 582 del Codi Civil)) al pla de mitgera
sera de seixanta centimetres (60 cm).

Article 80. PISCINES

1.

Les piscines computaran com a superficie ocupada de la parcel-la, aixi com
les construccions en que s'hi ubiquin les instal-lacions i maquinaria, les
quals també computaran com a superficie edificada, excepte quan estiguin
situades en soterrani 0 semisoterrani.

En qualsevol cas, les piscines i els seus corresponents recintes
d'instal-lacions hauran de respectar unes reculades obligatories minimes a
totes les partions no inferiors a la meitat de les establertes per a les
edificacions en cada zona.

A s0l rastic, només es permetran piscines associades a I'Us turistic o als
habitatges unifamiliars aillats, sempre que hagin estat edificats a I'empar de
la normativa vigent en el seu moment.
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Article 81. TANCAT DE FINQUES | SOLARS

1.

Tant en els limits com a l'interior de la finca es permetran les tanques
necessaries per a la seva explotacié racional. Les tanques podran ser:

a) A sol urba, exclusivament a les zones NA, Al i A2:
Massisses i opaques, d'altura no superior a 2,00 m, realitzades amb
el tradicional pedra i morter, 0 a base de peces prefabricades,
mares o materials ceramics, sempre que s'ajustin en els seus
acabats als criteris d'harmonitzacié dels articles i, segons sigui el
seu entorn.

b) A totes les zones de sol urba i de sol rustic:
Semi-massisses, d'altura no superior a un metre i vint centimetres
(2,20 m); per damunt d'aquestes es podra col-locar un barrat de fil
de ferro o reixeta fins a una altura de 2,00 m.

C) A sol rastic:
- Bardissa a base d'arbusts o arbres sense limit d'altura.
- Fil de ferro o reixeta que no superi els 2,00 m d'altura.

2. Les altures es consideraran a cada punt del terreny.

3. Les obres de reparacio, recrescuda, ampliacid, formacié de xamfrans, etc.,
en murs existents es realitzaran amb idéntics materials als de la tanca
original.

Article 82. CONSERVACIO DE L'ARBRAT

1. Quan per causa d'obres de qualsevol tipus s'hagin de tallar arbres existents
de més de 16 cm de diametre amidats a 1,00 m d'altura, sera exigible la
seva reposicié amb altres arbres de al manco les mateixes caracteristiques
de forma, evitant-se les espécies no mediterranies.

2. A l'efecte de l'apartat anterior, en les sol-licituds de llicéencies d'obres
s'acompanyara documentacio relativa a la situacio dels arbres afectats i la
seva reposicio.

3. A sOl rastic, es pot exceptuar del disposat als anteriors apartats quan es
tracti d'actuacions emparades en un projecte d’explotaci6 forestal
degudament autoritzat.

Article 83. SERVITUDS CAUSADES PER XARXES DE SERVEIS,

CARRETERES | TORRENTS
1. Els sols afectats per linies eléctriques aéries d'alta tensié existents, en tant

no siguin enterrades, estaran sotmeses a les servituds d'una zona no
edificable compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a l'eix de
I'estesa, situades a ambdds costats i a una distancia de:
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- linia de 220 kV: 15 metres
- linia de 66 kV:11 metres

En la proximitat de les carreteres assenyalades en els planols d'ordenacio
el régim d'usos esta regulat per la Llei de Carreteres de la CAIB (Llei
5/1990) i restant normativa que sigui d'aplicacio. A tals efectes, s'haura
d'obtenir per l'interessat I'oportl assenyalament de les zones de proteccié o
reserva, préviament als tramits municipals.

Les zones de proteccié de jacos de torrents, tant de domini public com
privat, es regularan per tot allo disposat a la Llei d'Aigues i al Reglament del
Domini Public Hidraulic. Sense detriment de la competéncia que sobre la
materia tinguin altres organismes, qualsevol cos d'edificacié o tancament
de finques proper a jagos publics ha d'estar a una distancia de la
delimitacié o del limit fisic del jag, de com a minim cinc metres (5 m).

Sense perjudici de I'anterior i en aplicaci6 de l'article 78 de I'esmentat
Reglament, en les zones de policia que travessen sols urbans no sera
precisa l'autoritzaci6 administrativa de ['Organisme competent per
I'execucio de qualsevol obra o treball.

Llevat dels torrents de Sant Pere, de Son Dameto i de San Cabaspre, en
els casos de talvegs o torrentons que travessen zones urbanes
consolidades, les alineacions oficials es consideraran als efectes de la Llei
d’Aigies com a limits de la zona de servitud per a Us public, la qual
coincidira amb el domini public viari.

Article 84. REGULACIO DE LES ZONES DE POSSIBLES RISCS (ZPR)

1.

A les ZPR de inundaci6, sense perjudici de la regulacié que els sigui
d’aplicacié per mor de la qualificaci6 del sol corresponent, I'autoritzacio
dels usos residencial i turistic quedara condicionada a l'informe favorable
de l'organisme gestor del domini public hidraulic, en el que s’especifiqui
gue és raonablement assumible el possible risc per a la seguretat
personal dels usuaris. En aquestes zones estara prohibit
lemmagatzament de substancies toxiques o perilloses, segons les
definicions del Reglament de Activitats Molestes, Insalubres, Nocives y
Perilloses.

En les ZPR de risc molt alt o extremadament alt d’'incendi, sense
perjudici de la regulacié que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificacio
del sol, s’estableixen les segiients condicions:

a) Prohibicié dels usos residencial i turistic.

b) Les construccions d’Us residencial o turistic existents hauran de
disposar d’una franja perimetral de proteccié de ample no inferior
a 30 metres. En aquesta franja no podra haver més del 75 % de
Fracci6 de Cabuda coberta de vegetacié arboria que, a més,
haura d'ésser esbrotada fins una altura de 2,5 m. Els arbustos i
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mates herbacies no podran superar la densitat del 20 % de la
superficie coberta i no tindran una altura superior a 1 m. En cap
cas podra afectar I'esmentada franja a les arees d'alzinar
protegides per la LEN ni a qualsevol altra espécie de la flora
protegida.

C) Les urbanitzacions o nuclis d'Us residencial hauran de comptar al
menys amb dos accessos rodats independents convenientment
separats entre si.

3. A les ZPR de risc alt d’esllavissament, sense perjudici de la regulacié
que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificaci6 del sol, estaran prohibits
els usos residencial i turistic aixi com tots aquells que impliquin
permanencia o afluencia continuada de persones.

4. A les ZPR de risc alt d’erosié, sense perjudici de la regulacié que els
sigui d'aplicacié per mor de la qualificacié del sol, qualsevol alteracié de la
orografia o la cobertura vegetal del sol comportara les mesures
correctores oportunes tendents a que la actuacid disminueixi el nivell
preexistent de risc d’erosio.

5. A les ZPR de risc alt o moderat de contaminacié d’aquifers, sense
perjudici de la regulacié que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificacio
del sol, s’estableixen les segients limitacions:

a) L'instal-laci6 de fosses seéptiques, a més de complir amb els
requisits generals que en aquestes Normes i en la legislacio
sectorial s’estableixen, requerira d’'una justificacié exhaustiva de
limpossibilitat de que els efluents puguin contaminar les capes
subterranies.

b) Les instal-lacions destinades a estabulacié d’animals tindran el
trespol impermeable destinat a impedir que els residus organics
puguin contaminar les aigues freatiques. Els residus liquids
s'abocaran a un sistema depurador de dimensions i
caracteristiques adequades a la quantitat que s’hagi de generar.
Els residus solids, en tant no es distribueixin com adob pel
terreny, s’emmagatzemaran en llocs amb pavimentacié
impermeable destinada a impedir que els residus organics puguin
contaminar les aigles freatiques.

C) Les instal-lacions destinades a I'is de venda de carburants al por
menor (benzineres) hauran de garantir I'impossibilitat de que
fuites dels diposits puguin accedir al terreny, mitjancant els
sistemes precisos d'impermeabilitzacié i deteccid primerenca de
fuites.

6. Per a autoritzar qualsevol obra o instal-lacié a ubicar en aquestes zones
sera precis aportar por la propietat una justificacio de que s’han avaluat
els riscs considerats i es detallaran les mesures a prendre per a atenuar
els efectes de les activitats a implantar. L’Ajuntament podra exigir
informes mediambientals o avaluacions d'impacte ambiental si el caracter
o limportancia de l'actuacié aixi ho requeris. De cara a limpacte
ambiental es contemplaran al menys els cinc tipus de risc considerats i es
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detallaran les mesures preses per atenuar o eliminar les efectes de les
activitats a implantar.

Les anteriors mesures corresponents a les zones de possibles riscs de
inundaci6, d'incend, esllavissament o erosi6 no tindran aplicacié als
terrenys classificats com a sol urba.

Article 85. PROHIBICIO D'ESTESES AERIES

1.

Amb caracter general, es prohibeixen tota mena d'esteses aeries de
qualsevol tipus de servei a qualsevol classe de sol, les quals hauran de ser
sempre enterrades. En les obres de reforma o reestructuracio de les
esteses aeries existents s'haura de contemplar I'oportunitat de enterrar total
o al menys parcialment el tram de l'estesa afectat.

Podran exceptuar-se d'aquesta obligacié les esteses de caracter
supramunicipal que estiguin emparades per la seva inclusié dins algun
planejament supra local i discorrin per tragcats préviament existents.

Aixi mateix podran exceptuar-se de la obligaci6 de soterrament en els
casos seguents degudament justificats:

a) qguan l'interés territorial o mediambiental determini la inconveniéncia
del soterrament; i/o

b) guan la conselleria competent determini I'existencia de dificultats
tecniques que desaconsellin el soterrament.

Article 86. CONDICIONS D'ESTETICA | COMPOSICIO

1.

Totes les edificacions, construccions i instal-lacions de qualsevol tipus o
naturalesa, a més de respectar les disposicions particulars establertes en
aquestes Normes, s’hauran d'adaptar al seu entorn i al seu ambient,
harmonitzant amb ell, sense desfigurar les perspectives propies del
paisatge en el que s’hagin de situar. L’Ajuntament denegara les llicéncies
guan incompleixin aquest deure. Es respectaran els criteris continguts a
aquest article, sense perjudici de les condicions més especifiques
establertes en altres articles o al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic.

A la zona de Nucli Antic (NA):

Les obres de nova planta, d'ampliacié i de reforma respectaran els
seguents criteris:

a) Composici6 de facanes.
La facana principal de l'edifici es resoldra sobre el pla definit per la
paret de tancament que mantindra l'alineacié exacta del carrer a
totes les seves plantes, i no es permetran reculades de l'alineacio
oficial.
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b)

d)

La composicio dels buits sobre el pla de la facana es dura a terme
seguint les caracteristiques tipologiques de l'arquitectura tradicional,
en la que predomina el massis sobre els buits, preferentment
articulant els esmentats buits sobre eixos verticals. Els buits hauran
de ser tots ells preferentment rectangulars i el seu eix vertical sera
el de major magnitud. Podran exceptuar-se d'aquesta regla els buits
de la planta baixa.

En planta baixa, els buits tindran una amplada maxima de dos
metres (2 m), llevat del accessos al garatges, I'amplada dels quals
sera la minima raonable per a aquests Us en funcié de I'ample del
carrer. L’Ajuntament podra denegar l'autoritzacié en els casos de
buits exageradament desproporcionats o que incompleixin el previst
a I'apartat 1 d’aquest article.

Materials i color

En general [Iutilitzaci6 dels materials d'acabat i solucions
constructives seran d'analogues caracteristiques de les tipologies
tradicionals de la zona, cercant la correcta harmonitzacié amb el seu
entorn.

Els acabats de facana seran preferentment aterracats i
excepcionalment es permetran els paredats de pedra vista. Els
colors dominants seran de la gamma dels terrosos, permetent-se el
blanc sempre que no sigui predominant.

Les parets mitgeres que quedin a la vista s'hauran de tractar amb la
mateixa qualitat i amb harmonia quant a acabats, colors, materials i
composicié, que la facana principal.

El portam exterior sera de fusta pintada, envernissada o
impregnada de reines sintétiques. La proteccié exterior sera de
persiana tradicional mallorquina. Es prohibeixin els materials plastics
en faganes i I'alumini en color natural.

Cossos amb volada

Els Unics voladissos permesos seran balcons, prohibint-se els
cossos amb volada tancats. El gruix de placa vista a la vorera del
voladis sera d'una gruixa inferior a 12 cm. A les baranes
predominaran els barrots verticals de ferro.

Cobertes

Es resoldran amb teules arabs, amb l'ala de volada maxima de
cinquanta centimetres (50 cm) i mai superior al deu per cent (10 %)
de I'amplada del carrer a tota la longitud de la fagcana, tant del carrer
com del pati interior de la illeta. La pendent estara compresa entre el
20 % i el 30 %.

L'ala es podra resoldre amb bigam de fusta o sobre cornisa amb
motllures, la gruixa de la placa vista a la vorera sera d'un gruix
inferior a dotze centimetres (12 cm).
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f)

9)

En plantes pis s'autoritzara el terrat pla en aquella superficie
coberta, de manera que tots els seus punts estiguin situats a més
de quatre metres (4 m) de la linia de facana, tant la del carrer com la
del pati interior de la illeta, i a dos metres (2 m) de les mitgeres. Es
podra adossar el terrat a la mitgera quan hi hagi conformitat escrita
del propietari confinant.

Construccions sobre coberta

Sobre el pla horitzontal de l'altura maxima no s'autoritzara cap
construccid, llevat de la caseta de proteccio de la caixa d'escala,
gue no sobrepassara en cap cas una superficie horitzontal
construida de nou metres quadrats (9 m2), perd sempre respectant
l'altura total de I'ordenancga.

Limitacions a la publicitat exterior i de disseny dels locals
comercials.

Es prohibeix la manipulacié dels paraments de facana en planta
baixa, mitjangant materials o pintura sobreposats, havent d'atenir-se
als emprats a la resta de la facana. De la mateixa manera, s'hauran
de mantenir els eixos de composicio general de la facana.

Els mostradors i portes d'accés podran resoldre's amb portam de
fusta o sense portam, quedant completament prohibit I'lUs de portam
de ferro inoxidable o alumini.

Es mantindra en tots els casos el pla continu de la facana que no
haura de quedar interromput per marquesines, ni per cap element
solid (retol, etc.). S'exceptuen les lletres sobre el pla de la fagana.

La separacié entre buits i la separaciéo d'aquests al limit de la
parcel-la o cantd en el seu cas, no sera mai inferior a seixanta
centimetres (60 cm).

Retols.
Es permetran retols dels tipus seguents:

* Lletres soltes de llautd, ferro o fusta sobre bastiment de fusta
0 xapa pintada o aplicades directament sobre el pla de la
facana (en aquest darrer cas s'exceptua la condici6 de
mantenir el retol en els buits de la facana).

* Lletres pintades o gravades sobre el vidre del mostrador.

* Lletres gravades sobre el bastiment de vidre o xapa.

* Lletres soltes de llauté o fusta adossades al vidre del
mostrador.

Els rétols hauran de quedar completament adaptats als buits de
mostrador o d'accés, amb un voladis maxim de deu centimetres (10
cm). L'altura maxima de retol sera de cinquanta centimetres (50
cm).
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h)

Els elements d'il-luminacié del rétol, tot i ser independents, no
sobresortiran aixi mateix del pla de fagcana més de deu centimetres
(10 cm). La il-luminacié del retol no podra ser ni intermitent ni mobil,
i el focus lluminés no podra quedar vist en cap cas, havent d'estar
protegit per una pantalla opaca o translicida. Es prohibeix qualsevol
tipus d'il-luminaci6 directa sobre la visual del vianant.

Marquesines

No s'autoritzen les marquesines. S'autoritza I'existéncia de tendals
de lona d'armadura mobil, segons el disposat a les normes
generals.

Enderrocaments.

Els serveis tecnics de I'Ajuntament, amb previ informe, en el seu
cas, dels organismes competents en materia Historico-Artistica,
informaran sobre la possibilitat de dur a terme els enderrocaments
segons criteris que tendeixin cap a la conservacié de I'entorn dels
edificis catalogats i d'altres edificis de destacat valor arquitectonic,
historic-artistic o ambiental tant pel que fa referéncia al conjunt d'un
edifici com pel que fa a les seves parts, detalls constructius o
elements artistics que han de ser protegits i conservats.

Ordenances d'higiene en reformes i ampliacions.

Aquestes obres amb l'objecte de mantenir la tipologia, no estaran
obligades a complir les ordenances generals d'higiene pel que
correspon a superficies d'il-luminacié, dimensions i ventilacié de les
escales, estenedors, magnitud de peces, etc., sempre que quedin
assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, i les
obres suposin una millora de les condicions actuals d'higiene i
composicié interior de I'edifici, sense perjudici d’altres condicions
disposades en el Decret 145/1997, de 21 de novembre, sobre
Condicions d'higiene i habitabilitat d'habitatges i expedici6 de
cedules d'habitabilitat.

3. A les zones urbanes intensives (Ali A2):

Les obres de nova planta, d'ampliacié i de reforma respectaran els
seguents criteris:

a)

Facanes

La composicio dels buits sobre el pla de la facana es dura a terme
preferiblement tot articulant els esmentats buits sobre eixos
verticals. Preferentment, els buits hauran de ser rectangulars amb el
seu eix major vertical. S’exceptuen d'aquesta regla els buits de la
planta baixa.

Materials i color: en general i amb caracter predominant, |'utilitzacio
dels materials d'acabat i solucions constructives seran de semblants
caracteristiques a les definides per al nucli antic. Es prohibeixin els
materials plastics en facanes.
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b)

Cossos amb volada

Els Unics voladissos permesos seran balcons o galeries envidrades.
La gruixa de placa vista a la vorera del voladis sera d'una gruixa
inferior de 12 cm.

Cobertes.

Es resoldran amb teula i I'ala de volada minima de 40 cm a tota la
longitud de la facana. El pendent estara compresa entre el 20% i el
30 %.

En planta pis s'autoritza el terrat pla transitable en aquella superficie
de coberta en la que tots els seus punts estiguin situats a més de
guatre metres (4 m) de la linia de la facana, tant la del carrer com la
del pati interior de la illeta, i a dos metres (2 m) de les mitgeres.

4. A laresta de les zones urbanes:

Les obres de nova planta, d'ampliacié i de reforma respectaran els
seguents criteris:

a) Facanes
La composicio dels buits sobre el pla de la facana es dura a terme
preferiblement tot articulant els buits sobre eixos verticals.
Materials i color: en general, l'utilitzacié dels materials d'acabat i
solucions constructives seran de semblants caracteristiques a les
definides per al nucli antic. Es prohibeixin els materials plastics en
facanes.

b) Cobertes.
Es resoldran en general amb teula i I'ala de volada minima de 40 cm
a tota la longitud de la facana. La pendent de la coberta inclinada
estara compresa entre el 20% i el 30 %.

5. A sol rustic:

Les obres de nova planta, d'ampliacié i de reforma respectaran els
seguents criteris:

a)

Facanes

La composicio dels buits sobre el pla de la facana es dura a terme
seguint les caracteristiques tipologiques de l'arquitectura tradicional,
en la que predomina el massis sobre els buits, preferentment
articulant els esmentats buits sobre eixos verticals. Els buits hauran
de ser tots ells preferentment rectangulars. Podran exceptuar-se
d'aquesta regla els buits d'accés de la planta baixa.

Materials i color: en general, l'utilitzacié dels materials d'acabat i
solucions constructives seran de semblants caracteristiques a les
definides per al nucli antic. Es prohibeixin els materials plastics en
facanes.
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b) Cossos amb volada

Els Unics voladissos permesos seran balcons. La gruixa de placa
vista a la vorera del voladis sera d'una gruixa inferior de 12 cm. A
les baranes predominaran els barrots verticals de ferro.

C) Cobertes.
Es resoldran amb teula curva i l'ala de volada minima de 40 cm a

tota la longitud de la facana. La pendent estara compresa entre el
20% i el 30 %.
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SECCIO 7a. DISPOSICIONS GENERALS SOBRE SOL

RUSTIC (SR)

Article 87. APROFITAMENTS ATIPICS AL SOL RUSTIC | REGLA

PROPORCIONAL

D'acord amb l'establert a l'article 17 de la Llei del Sol Rustic, el 10 % (deu
per cent) de l'aprofitament lucratiu de les activitats declarades d'interes
general a sol rustic sera atribuible a I'Ajuntament d'Esporles en la forma
indicada a lI'esmentat article.

Si una parcel-la esta afectada per varies qualificacions de arees de sol
rustic diferentes, per determinar si compleix amb I'exigéncia de parcel-la
minima, aquesta es verificara comprovant que la suma de percentatges de
superficie de cada area respecte de la superficie exigible per a cada una
d’elles és igual o superior a a 100 (cent). No es podran comptabilitzar, per a
aconseguir la superficie minima, les arees incloses en zones de major
proteccié que no admetin I'Us que es pretén.

Article 88. PARCEL-LACIONS EN SOL RUSTIC

1.

Tots els actes de parcel-lacié a sol rustic estaran subjectes a la necessitat
de prévia llicéncia municipal.

En el sol rustic no es podran realitzar parcel-lacions urbanistiques.

En sol rastic, només seran edificables les parcel-les que compleixin les
condicions de parcel-la minima edificable corresponents a l'area de SR on
s'ubiqui i hagin estat constituides a I'empar de la normativa urbanistica en
vigor. Si la parcel-la ha estat constituida per agregacié d'altres menors com
a unitat independent i continua amb posterioritat a I'aprovacio inicial de les
presents Normes, només sera edificable si compleix amb les condicions de
parcel-la minima corresponents a I'area de SR on s'ubiqui.

En sol rastic només seran autoritzades les parcel-lacions que compleixin les
condicions de parcel-la minima corresponents a I'area de SR on s'ubiquin i
sempre que les parcel-les resultants siguin accessibles a través de camins
existents i recollits a la cartografia de les NN SS.

En el sol rastic no es podran realitzar parcel-lacions que emparades o no
en l'unitat minima de cultiu agrari, no compleixin les condicions de
parcel-lacié que s'estableixen en aquestes Normes, puguin ser ocupades
total o parcialment per usos temporals o permanents que impliquin
transformacio de la seva destinacio o naturalesa rustica.
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L'existéncia d'una parcel-lacié il-legal a SR comportara la denegaci6é de
totes les llicencies que puguin sol-licitar-se, la paralitzaci6 immediata de les
obres i, en el seu cas, I'expropiacié per incompliment de la funcié social de
la propietat, en els termes establerts a l'art. 34 LS/98.

Article 89. CAMINS A SOL RUSTIC

1.

L'obertura de nous camins esta subjecte a llicéncia prévia municipal.
Només s'autoritzaran nous camins justificats en necessitats d'explotacio
agraria a les finques. Per aix0, s'hauran d'aportar els projectes d'explotacio
oportuns amb informe previ favorable de la Conselleria d'Agricultura
respecte a I'adequacio de I'explotacio projectada a la finca on es pretengui
ubicar.

Els tancaments de finques a SR es duran a terme garantint, en qualsevol
cas, el dret de pas per qualsevol dels camins que:

a) formin part de la xarxa local de camins definida en els planols de les
NN SS;

b) comuniquin amb indrets significatius tals com cims i moles, fons,
coves i paisatges d'interes, etc.;

b) serveixin o hagin servit tradicionalment per a comunicar entre si els
nuclis de poblacio del municipi d'Esporles i pobles veinats.

Les sol-licituds de llicéncies de tancament de finques que puguin suposar
tancament de camins existents, hauran de demostrar que no incompleixin
I'establert en aquest article.

Tots els camins inventariats grafiats als planols d’ordenacié s6n considerats
d'interés general per les Normes Subsidiaries d'Esporles.

Els camins de la xarxa local grafiats en els planols constitueixin un conjunt
obert a noves incorporacions d'altres que, una vegada reconegut
oficialment el seu interés public en virtut d'aquest article, seran grafiats en
els planols corresponents. Els tracats grafiats que travessen vessants de
pendent pronunciat o masses boscoses podran ésser corregits quan es
disposi de dades o bases cartografiques més precises que les emprades.

Article 90. CARTELLS PUBLICITARIS

Queda prohibida l'instal-lacié de cartells publicitaris a tot el sol rastic del terme
municipal d'Esporles, d'acord amb el que disposa la Disposicié Addicional 9a de
les DOT. A tal efecte no es consideraran cartells publicitaris els rétols o anagrames
corresponents a les activitats autoritzades que comptin amb la preceptiva llicéncia
municipal, i ubicats a la mateixa finca on es desenvolupin.

Article 91. RECULADA DE TANQUES
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1. En aquelles finques en qué s'hagi d'executar un nou tancament s'hauran
de complir les condicions de separacié minima seguents:

a) Carreteres de la xarxa primaria o secundaria: tres metres (3 m) des
de l'aresta exterior de I'explanacio, sense prejudici de les servituds
establertes a la Llei de Carreteres.

b) Carreteres de la xarxa local o rural i camins rurals: un metre (1 m)
des de l'aresta exterior de l'explanacid, amb un minim de tres
metres (3 m) a l'eix del vial.

C) Torrents i jagcos publics: cinc metres (5 m) des de la delimitacié o del
limit fisic del jag.

2. Al realitzar-se les noves tanques s'hauran d'excavar les cunetes
corresponents.

Article 92. TANQUES ALS ESPAIS NATURALS PROTEGITS PER LA
L.E.N.

1. D'acord amb el que disposa la Disposici6 Addicional 21a de les DOT, els

tancaments d'obra de fabrica a les ANEI, ARIP i AAPI definits a la Llei
d'Espais Naturals es faran amb pedra natural calcaria en murs de paret
seca, amb les dimensions maxims regulades amb caracter general a
l'article, sobre tancament de finques.

2. Al municipi d’Esporles, I'anterior disposicio s'aplicara als sols rustics
protegits (SRP-ANP, SRP-EI i SRP-IP), en els quals estan inclosos els sols
protegits per la LEN, i al sector de sol apte per urbanitzar d’Es Verger

(AAPI).
Article 93. CRITERIS D'INTEGRACIO AMBIENTAL DE LES
CONSTRUCCIONS A SOL RUSTIC
1. Les construccions i edificacions a instal-lar a sol rustic s'hauran d'adaptar a

'ambient on s'ubiquin, harmonitzant i essent respectuoses amb el seu
entorn. Totes les obres s'integraran en el paisatge i seran projectades amb
aquest criteri. A aquest efecte, I'emplacament de les construccions sera la
menys impactant des del punt de vista paisatgistic i mediambiental.

2. L'estil arquitectonic estara en la linia de l'emprat tradicionalment, una
arquitectura no estrident, senzilla i funcional. La volumetria es basara en
cossos de planta sensiblement rectangular, amb cobertes inclinades amb
un o dos aiguavessos, que seran integrament de teula arab.

3. Els elements naturals i de pedra del pais queden recomanats a qualsevol
de les seves fabriques i acabats. Les pedres d'importacié s'utilitzaran de
forma restrictiva. Els acabats que no siguin de pedra s'hauran de cuidar
especialment quant al color. S'utilitzaran basicament els colors, ocre, o
colors terra i tota altra coloracié s'haura d'estudiar en harmonia amb el
conjunt paisatgistic cercant la concordancia més que el contrast. Els
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elements de portam s'hauran de dissenyar seguint la pauta anterior,
guedant expressament prohibit el portam metal-lic o de plastic (PVC, etc.).

4. La superficie dels buits sera sempre molt inferior a la dels massissos. Les
parets cegues seran un element estetic preponderant. L'Us d'arcs es
restringeix a les portes i porxos a planta baixa, no permetent-se la
successio reiterativa d'arcs per sostenir porxos, terrasses o altres buits
oberts a la fagana.

5. Queden prohibides les excavacions a l'aire lliure i els terrabuits i
terraplanats que transformin sensiblement tot o part del perfil natural del
terreny de les finques rastiques, tot procurant el menor impacte paisatgistic
possible. Als efectes anteriors, tampoc es permetran diferéncies de cota
respecte al terreny natural superiors als 2,00 m, ni moviments de terra que
afectin a més del 10 % de la parcel-la ni a més de 2.000 m2 per parcel-la.

6 Es recomana que les zones que s'hagin de pavimentar, excepcio de les
destinades a la recollida d'aigiies pluvials, es realitzin amb materials
permeables, evitant els asfalts i formigons, i utilitzant les tecniques
tradicionals propies de I'emplacament corresponent.

7. Els elements estranys a la tipologia rural de les edificacions (instal-lacions,
antenes, plaques solars, etc.) s'hauran d'integrar de manera coherent i
harmoniosa dins el paisatge global del conjunt.

8. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari i durara el minim
temps per a I'Us permeés de la finca. La disposicio de I'enllumenat sera tal
que la contaminacié lluminosa sigui minima.

Article 94. CONSTRUCCIONS VINCULADES A L'EXPLOTACIO |
CONSERVACIO DEL MEDI RURAL

1. Als efectes prevists als articles 19.1 i 22 de la Llei del Sol Rustic només es
consideraran "construccions vinculades a I'explotacio i conservacié del medi
natural o que guardin relacié amb la naturalesa i destinaci6 de la finca" les
seguents: edificacions i instal-lacions agraries auxiliars, hivernacles,
aljubs, casetes per eines i construccions rustiques tradicionals.

2. Les obres de nova planta, reforma i ampliaci6 de les construccions
definides en aquest article hauran de ser les estrictament necessaries i
adequades per al desenvolupament de les activitats agraries o de
conservaci6 i defensa del medi natural, i no podran suposar la
transformacio de la destinacio i caracteristiques essencials del terrenys. En
tot cas, haura d'incorporar-se a I'expedient informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura sobre el compliment de les condicions anteriors.

3. Les sollicituds de llicencia d'obres referides a aquestes construccions
compliran els parametres edificatoris que a cada area de SR se determinen
en aquestes NN SS, hauran d'anar acompanyades d'una justificacio de la
superficie i del volum que es pretén construir en funcié de les necessitats
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agropecuaries de la finca i, en el seu cas, el projecte técnic d'explotacio
agraria degudament justificat.

4. Edificacions agraries i instal-lacions auxiliars

S'entendran per edificacions agraries i instal-lacions auxiliars, totes aquelles
construccions que sense estar destinades ni acondicionades a l'estanca de
persones, sOn necessaries per a l'explotacié agropecuaria de la finca, aixi
com les destinades a les primeres transformacions de productes agricoles
de produccié propia.

Les edificacions i instal-lacions auxiliars s'ajustaran a les condicions
generals d'edificacié per a SR, a les condicions particulars de l'area on
estiguin enclavades i a les condicions especifiques seglents:

- L'altura maxima permesa sera d'una (1) planta i 4,00 (quatre) m.

- Els buits d'il-luminacié i ventilacié se situaran a una alcada superior
als dos metres (2,00 m) sobre el trespol interior.

- Per a aquelles edificacions o instal-lacions auxiliars que, per a la
seva destinaci6 o funci6, mereixin notoriament un tractament
singular (molins, sitges, instal-lacions d'aprofitament d'energies
alternatives, etc.) s'admetran les condicions particulars de disseny,
volumetria i acabats apropiats a la seva finalitat, sempre que es
respectin tots els parametres reguladors excepte els referits a
l'altura de I'edificacio.

- Les instal-lacions destinades a l'estabulacioé d'animals tindran lloc al
sol impermeable destinat a impedir que els residus organics puguin
contaminar les aigles freatiques. Els residus liquids s'abocaran a un
sistema depurador de dimensions i caracteristiques adequades a la
guantitat que es vagi a generar. Els residus solids, mentre no es
distribueixin com adob per a la finca, s'emmagatzemaran a llocs
amb paviments impermeables.

5. Hivernacles

Els hivernacles sén aquelles construccions, provisionals o fixos,
transparents o translicides destinades a la proteccié de cultius, amb una
altura maxima inferior a quatre metres (4,00 m). Als efectes d'aquestes
Normes, els hivernacles no computaran com a superficie edificada, ni com
a volum, ni com a ocupacio.

6. Aljubs

Els aljubs son diposits d'aigua destinats a I'Us agricola-ramader construits
sota la rasant o coberts amb una capa de terra de gruix no inferior a
cinquanta centimetres (0,50 m ). Es procurara l'utilitzacié de les técniques
tradicionals en el seu acabat exterior. Podran adossar-se a qualsevol de les
partions de la parcel-la.

7. Casetes per eines
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Les casetes per eines son petites construccions destinades a la guarda i
emmagatzemant d'eines i Utils per a I'explotacié agraria de la finca. Es
caracteritzen per complir tots els parametres segients:

- emplacament adossat a qualque parti6 de la finca (no fa falta
permis del propietari confinant);

- planta rectangular;

- estructura portant de murs de carrega;

- coberta de teula arab a un sol aiguavés;

- un maxim de tres buits situats exclusivament a la facana allargada
de menor altura;

- una sola porta d'accés; i

- maxima dimensié horitzontal dels buits menors: 0,80 m (vuitanta
centimetres).

8. Construccions rustiques tradicionals

Les construccions rustiques tradicionals tals com barraques de roter,
barraques de carboner, safaretjos, canaletes, sinies, pous, molins, aljubs,
casetes per eines, etc., s'hauran de conservar. Només es permetra la
demolicié d'una construccio rastica tradicional quan es demostri clarament
que dificulta I'explotacié agraria de la finca.
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SECCIO 8a: DISPOSICIONS GENERALS SOBRE SOL URBA

(SU)

Article 95. TIPUS D'ORDENACIO A SOL URBA

Els tipus d'ordenacié permesos i regulats a sol urba per les presents Normes sén
els seguents:

a)

b)

Segons alineacio6 a espai lliure public o vial, formant illeta tancada o illeta
oberta. El volum edificable de cada parcel-la ve donat basicament per una
profunditat edificable constant mesurada a partir de I'alineaci6 oficial i una
alcada maxima d'edificacio.

Segons regulacié de parcel-la: el volum edificable de la parcel-la queda
definit per la regulaci6 de la reculada, I'ocupacié, l'alcada i l'index o
coeficient d'edificabilitat.

Segons volumetria especifica: la forma i situacié de les edificacions ve
determinada pel propi planejament amb una ordenacié de volums
especifica.

Article 96. UNITATS O POLIGONS D'ACTUACIO A SOL URBA

1.

Els terrenys inclosos a una unitat d'actuacié tindran l'aprofitament que
resulti de l'aplicacié de la qualificacié urbanistica grafiada en els planols
d'ordenacio corresponents i de les determinacions particulars incloses a la
corresponent Fitxa d'Unitat d'Actuacié, un cop efectuada l'oportuna
reparcel-lacié i satisfetes les carregues i cessions a qué fa referéncia
l'article 14 LS/98, sobre el regim general del sol urba.

Les parcel-les de soOl urba que, en estar parcialment afectades per cessions
de terrenys obligatories i gratuites, assumeixin dins els seus limits la
carrega que els correspongui i no es trobin incloses a poligons o unitats
d'actuacio, podran ser considerades a tots els efectes com a unitats
d'actuacio independents.

L'execucio de les determinacions relatives a les unitats d'actuacié es fara
en primer lloc mitjangant el sistema d'actuacié previst a la fitxa
corresponent, sense perjudici de la possibilitat de canviar de sistema
d'actuacio i/o d'aplicar la via d'execucié subsidiaria segons preveu a la
legislacio vigent.

Als efectes prevists a I'apartat anterior, I'Ajuntament podra d'ofici canviar el
sistema d'actuacio o bé procedir a I'execucio subsidiaria d'aquelles unitats o
poligons d'actuacio a les quals no hi hagi hagut cap actuacié administrativa,
per causa imputable a liniciativa privada, en el termini d'un (1) any
comptador des de I'entrada en vigor d'aquestes Normes. El mateix succeira
guan, un cop iniciada la tramitacié, aquesta es ralentitzi injustificadament o
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s'aturi durant un termini superior a sis (6) mesos per causes imputables a la
iniciativa privada.

5. La Fitxa d'Unitat d'Actuacio podra establir la qualificacio detallada dels usos
permesos. A aquests efectes, es podran adscribir els usos residencials a
gualsevol dels régims de habitatge protegit establits a la normativa sectorial
corresponent (Proteccié Oficial, Promoci6 Publica, etc.).

6. Quan, per les caracteristiques ho aconsellin (orografia, imprecisions de la
cartografia base, etc.), I'Ajuntament podra exigir la redaccié prévia d'un
Estudi de Detall per a desenvolupar l'ordenacié dibuixada als planols de les

NN SS.
Article 97. EDIFICACIONS A PARCEL-LES QUE INCOMPLEIXEN LA
CONDICIO DE SOLAR
1. A sOl urba no es podran concedir llicencies a terrenys que préviament no

tinguin la condici6 de solar, llevat que es garantitzi la urbanitzacié i
edificacié simultanies. Per autoritzar a sol urba I'edificacié de terrenys que
no tinguin la condicié6 de solar i no s'incloguin a poligons o unitats
d'actuacio, sera necessari, com a garantia de la realitzacié de les obres
d'urbanitzacio:

a) gue a la sollicitud de llicencia, el particular interessat, es
comprometi expressament a l'edificacié i urbanitzacié simultanies
establint-se un termini d'acabament de ['edificacio; I'Ajuntament
podra exigir les garanties o fiances necessaries per assegurar
I'execucié de la urbanitzacié que correspongui; i

b) gue a l'escrit de la sollicitud de llicencia es comprometi, en
qualsevol cas, a no utilitzar la construccio fins que no estigui
conclosa I'obra d'urbanitzacio.

2. A sol urba, els propietaris de terrenys inclosos a poligons o unitats
d'actuacié podran sol-licitar llicencia d'edificaci6 abans de que els
esmentats terrenys adquireixin condicié de solar, quan reuneixin aquests
requisits:

a) gue haguessin guanyat fermesa, a via administrativa, l'acord
d'aprovaci6 del projecte de reparcel-lacié o de compensacio, si un o
I'altre fossin necessaris per a la distribucié de beneficis i carregues
del planejament, havent-se complert pels propietaris del sol tots els
requisits exigibles per a la formalitzacié de la cessi6é gratuita dels
terrenys amb destinacié publica inclosos a l'unitat d'actuacié o
poligon;

b) gue la infrastructura basica del poligon o unitat d'actuacio estigui
realitzada en la seva totalitat, o que per I'estat de realitzacié de les
obres d'urbanitzacié de la parcel-la sobre la que s'ha sol-licitat
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llicencia es consideri previsible que, a I'acabament de I'edificacio, la
parcel-la de la qual es tracti tindra tots els serveis; i

C) que a l'escrit de sol-licitud de llicencia, el propietari es comprometi,
en qualsevol cas, a no utilitzar la construccié fins que no estigui
conclosa I'obra d'urbanitzacio.

Article 98. EDIFICACIONS A PARCEL-.LES QUE INCOMPLEIXIN

REQUISITS DE SUPERFICIE O AMPLARIA MINIMA.

Quan una parcel-la incompleixi alguna de les condicions de superficie
minima o facana, les seves condicions d'edificabilitat seran les seglents:

a) Si la parcel-la procedeix d'una parcel-laci6 anterior a I'aprovacio
inicial de les presents NN SS (31 d’octubre de 1999), la parcel-la
sera edificable, essent la seva edificabilitat la que determinin les
ordenances. A aquest efecte s'haura d'acreditar fefaentment la dita
parcel-lacio.

b) Si la parcel-la ha estat constituida com a unitat independent amb
posterioritat a I'aprovacio inicial de les presents Normes, no sera
edificable mentres no es procedeixi a la seva regularitzacio.

Quan a parcelles existents amb dimensions inferiors a les minimes,
definides al sub-apartat anterior a), es justifiqui la impossibilitat d'edificar
raonablement amb les separacions amb limits establerts en la seva zona
d'ordenanca, podra tramitar-se un Estudi de Detall a I'empar de l'article 98
d'aquestes Normes.

En les parcelles existents definides al sub-apartat anterior a), amb
dimensions inferiors a les minimes, no sera obligatoria I'aplicacié de I'index
d'intensitat d'Us residencial establert a la respectiva ordenanca,
permetent-se com a maxim un habitatge per parcel-la.

Article 99. REORDENACIO DE VOLUMS. ESTUDIS DE DETALL

1.

Es permetra la modificacié de I'ordenacio de volums establerta per les NN
SS a qualsevol de les zones mitjancant un Estudi de Detall quan la nova
ordenacio proposada presenti, a judici de la Corporacié Municipal, clars
avantatges urbanistics per al poble i per l'interés general.

Aquesta ordenacié de volums no podra suposar increment d'ocupacié de
sol ni de l'altura maxima de cada illeta ni de la superficie i volum
edificables, ni alterar els usos establerts amb caracter limitatiu, exclusiu o
predominant. Tampoc podra ser incrementada la densitat de poblaci6. En
aquest sentit, no es podra transferir a I'is residencial, superficie edificable
destinada a altres usos. En qualsevol cas s'hauran de respectar les
restants determinacions de les NN SS.
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3. En cap cas lI'esmentada reordenacio podra ocasionar perjudici ni alterar les
condicions d'ordenaci6 de les possessions confrontants. En aquest sentit,
s'haura de garantir a totes les facanes dels edificis veins un asolellament
minim de tres (3) hores el 22 de desembre.

4. Previament a la redacci6é de I'Estudi de Detall es podra presentar un Avang
del mateix el qual contindra un esquema de la proposta a desenvolupar, a
efectes administratius interns.

5. L'Estudi de Detall contindra els documents suficients tals com planols,
perspectives, fotografies actuals, maquetes, etc., en els que es justifiqui la
solucié proposada, estudiant comparativament I'esmentada solucié amb la
permesa per les ordenances vigents.

6. En cas d'aprovacié de I'Estudi de Detall, I'Ajuntament fixara el termini
maxim que consideri procedent per a la presentacié de la sol-licitud de
llicencia i del projecte corresponent.

7. L'ambit minim dels Estudis de Detall sera una illeta completa.
Excepcionalment i quan a judici de la Corporacié Municipal no s'afecta a
altres parcel-les, I'ambit podra reduir-se a totes les parcel-les confinants
amb l'area estricta on es concentri la modificacié de la ordenacio.

Article 100. OBLIGATORIETAT DE RESERVA D'APARCAMENTS

A tots els solars situats a trams de carrers de més de 5,00 m d'amplaria i amb una
amplaria de fagana superior a 5,00 m sera obligatori reservar espai d'aparcament
en la proporcié minima d'una plaga per cada habitatge o0 100 m2 construits. A cada
placa d'aparcament hi cabra un rectangle de dimensions netes no inferiors a 2,30 x
4,60 m.

Article 101. PROFUNDITAT EDIFICABLE DE LES PLANTES SOTERRANI O
SEMISOTERRANI PER A US DE APARCAMENT

En el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial o espai lliure public, les plantes
soterranies o semisoterranies no computaran com a ocupacio del solar en la part
qgue estigui situada dins una franja paral-lela a I'alineacio oficial de 17,00 (desset)
m de profunditat, sempre que estiguin destinades a aparcament de vehicles al
manco en un 90 % (noranta per cent) de la seva superficie Util.
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SECCIO 9a: DISPOSICIONS GENERALS SOBRE EL
SECTOR D’'ES VERGER

Article 102. REGIM DEL NUCLI RURAL

El sdl rastic qualificat com a nucli rural estara subjecte al regim urbanistic establert
per 'article 8 de la Llei del Sol Rustic.

Article 103. ORDENACIO DEL NUCLI RURAL

1. Haura de redactar-se un Pla Especial del Nucli Rural d’Es Verger
adaptat a la realitat viaria existent, a les determinacions de les NN SS i
restant legislacié i normativa d'aplicaci6, amb els criteris i condicions
especifiqgues que s'estableixen en aquest article.

2. Els dades numerics d'aprofitament de I'ambit del pla especial seran els
seguents (amb les restants limitacions que es deriven d'aquest article):

Edificabilitat global maxima: 0,05 m2 const/m2
* Densitat residencial maxima: 2 (dos) habitatges per hectarea, sense
perjudici de l'establert a I'apartat 4rt
d’aquest article.

3. El disseny de I'ordenacio6 tindra en compte els seglients criteris:

* L'estructura del nucli rural es recolzara en els vials existents. No se
autoritzara l'obertura de cap nou vial de transit rodat. S’han
d’incorporar al viari public els camins tradicionals que travessen el
sector o bé donar-lis un tracat alternatiu adequat.

* Es disposaran amplaries maximes de vials de 6,00 m per a doble
sentit de circulacid, i de 5,00 m per a sentit tnic. No hi haura voreres

* No es permetra l'edificacioé en zones de pendent superior al 40 %. El
Pla Especial delimitara amb precisié aquestes zones.

* L’edificacié s’haura d’adaptar paisatgisticament al seu emplagcament

i a la seva orografia, deguent el Pla Especial redactar les condicions
gue garanteixin aquest objectiu. A tal efecte, I'altura maxima dels
edificis sera de 6,00 m i l'altura total no superara els 7,50 m. El
tamany maxim dels edificis sera de 200 m2 construits.

* Es respectara al maxim la cobertura vegetal existent. L'obligacio de
reposicid de l'arbrat que hagi de tallar-se establerta a I'article 82
implicara aqui sembrar dos exemplars per cada un que es talli.
S’evitara tallar cap alzina (quercus ilex).

4. Els criteris de planejament en relacié als serveis urbanistics seran els
seguents:
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5. Al

S'haura de justificar I'existéncia de subministrament d'aigua potable
suficient per a la poblaci6 maxima prevista. Aquest subministrament
sera independent del dels nuclis urbans existents al municipi,
essent aquest un limit real a la capacitat residencial final del
nucli rural. Les necessitats globals d'aigua potable es calcularan a
ra6 minima de 3 habitants per habitatge i 200 litres per persona i
dia. Com a referéncia per al dimensionament es prendra el minim
cabdal diari mitja (a l'epoca de l'estiuada) corresponent a un
any-tipus de pluviometria minima.

S'autoritzaran les foses seéptiques individuals com a sistema de
sanejament, sempre que es garantitzi i justifiqui globalment -amb els
estudis i investigacions objectives pertinents- la impossibilitat de que
es contamini el terreny i les aiglies subterranies, i que no hi hagi
problemes d'olors 0 molésties per aquesta causa. Sera obligatori el
reciclatge individual d’aigties grises.

L'enllumenat exterior es reduira al minim necessari, tot procurant
minimitzar la contaminacié luminica nocturna, podent suprimir-se
total o parcialment aquest servici.

L'adequaci6o de les condicions de seguretat i estabilitat de la
carretera d'accés al sector des del nucli d'Esporles (pavimentacio,
senyalitzacio, etc.) anira a carrec de la Junta de Compensacié del
nucli rural.

objecte de garantir l'assoliment dels objectius de planejament,

s'estableixen les seguents condicions de gestio:

*

*

El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

El Pla Especial s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el
termini maxim d'un any comptador des de la data d'entrada en vigor
de les presents Normes.

El Projecte de Compensaci6 s'haura de presentar davant
I'Ajuntament en el termini maxim d'un any comptador des de la data
d'entrada en vigor del Pla Especial. Els tramits previs que s'hagin de
realitzar (constitucié de la Junta de Compensacié, expropiacions de
propietaris dissidents, etc.) s'hauran de iniciar amb [l'antelacio
necessaria per a complir tal termini.

Les obres de dotacié d'infrastructures hauran de estar acabades
com a maxim un any després de l'aprovacid definitiva del Projecte
de Compensacio.

6. Regulacié d'usos

*

Al nucli rural es permetran els usos permesos segients:

a) Rural (Ill): en totes les seves subclasses (excepte I'extraccio
de minerals solids). Només es permetran les construccions
destinades a explotacions agricoles que guardin relacié6 amb
la naturalesa i destinacio de la finca definides a l'article 93.

b) Comunicacions i infrastructures (VII): en totes les seves
subclasses, llevat els inclosos com a usos condicionats.

C) Espais lliures (VIII): tots.

d) Habitatge unifamiliar (1.1): a edificis aillats.
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* Podran autoritzar-se els usos condicionats segients, amb les
condicions generals que per a ells es regulen:

a) Turistic (5.3): exclusivament per agroturisme i turisme rural
en edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni
Historic 0o a construccions rastiques tradicionals existents, i
sempre que compleixin les condicions limitatives establertes
per l'article 19 del POOT.
b) Establiments Publics (5.4): exclusivament en edificis inclosos
al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic.
C) Esportiu (6.5): exclusivament per la practica d’esports a l'aire
lliure, llevat dels camps de golf.
d) Comunicacions i infrastructures (VII): pel que fa a I's detallat
d’instal-lacions i serveis (7.2) i telecomunicacions (7.4).
* Es prohibeixen els restants usos no inclosos en els apartats
anteriors.
7. Mentres no estigui en vigor el Pla Especial, els sols rastics comuns de nucli

rural tindran la mateixa regulacié que els sols rastics comuns d'interés
agrari (SRC-IA) amb la particularitat de que no es permetra cap tipus de
parcel-lacio ni d'obra nova o d’ampliacio.
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TERCERA PART:

ORDENANCES PARTICULARS D'US DEL
SOL | D'EDIFICACIO
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SECCIO 10a: CONDICIONS PARTICULARS D'US |
EDIFICACIO A SOL RUSTIC

Article 104. SOL RUSTIC PROTEGIT D'ALT NIVELL DE PROTECCIO
(SRP-ANP)

1. Es consideren sols rastics protegits d'alt nivell de proteccié (SRP-ANP)
les arees de sol rustic protegit assenyalades com a tals en els planols
d'ordenacié corresponents. Les SRP-ANP sén les arees menys
humanitzades del terme municipal, amb gran interés natural, forestal i
paisatgistic, i comprenen la major part de les arees qualificades com a
ANEI per la Llei d'Espais Naturals (LEN), totes les assenyalades a l'article
11 de la LEN, totes les arees d'alzinar (incloent les no protegides per la
LEN), aixi com aquelles altres que les Normes Subsidiaries protegeixen per
valoraci6 propia i per raons de coheréncia territorial, en aplicacio dels seus
objectius generals de planejament.

Esta inclosa dins SRP-ANP l'area recreativa de Son Tries, qualificada per
aquestes NN SS com espai lliure d'Us i domini public a sol rustic.

2. Als sols rustics protegits d'alt nivell de proteccié6 només es permetran
els usos seguents:

a) Rural (lll): en totes les seves subclasses excepte I'extractiu. L'Us
agricola sols es permetra quan es demostri la seva compatibilitat
amb I'Gs forestal existent o amb I'is mediambiental.

b) Espais lliures (VIII): tots.

3. Es podra autoritzar I'is condicionat segiient, amb les condicions generals
qgue per a ell es regulen i amb la corresponent declaracié d'interés general
prevista a l'article 37 de la Llei del Sol Rustic:

* Turistic (5.3): exclusivament per agroturisme i turisme rural en
edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic, i sempre
gue compleixin les condicions limitatives establertes per I'article 19
del POOT.

4. Es prohibeixen I'Us residencial i els restants usos no inclosos als dos
apartats anteriors.

5. Nos es permetran obres de nova planta. Només es permetran les seglents
obres i Unicament a edificis i instal-lacions existents que no estiguin en
situacio de fora d'ordenacio6:

a) Obres de conservacio, rehabilitacié, restauracié i consolidacio
d'edificis que no estiguin en situacié de fora d'ordenacio, sempre
gue no comportin augment de volum.
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b) Dotacions subterranies de serveis per a edificis existents, amb
restitucié integral de l'aspecte inicial del terreny.

6. Condicions de parcel-lacio:

A efectes edificatoris, només es permetran les actuacions de parcel-lacio
(segregaci6 i/o agregacié) que compleixin les condicions dels paragrafs
seguents:

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat
d'aprofitament rural de les finques i que no impliquin I'aparicié de
noves parcel-les amb superficie inferior a 400.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
i grafiats a la cartografia de les NN SS. La llargaria minima de
facana al cami d'accés sera de 200 m.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la legislacio
agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de fer constar
en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable” per a usos no
agraris. En aquests suposits sera preceptiu un informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura respecte a Il'adequacié del tamany i demés
caracteristiques de la parcel-la a les condicions de I'explotacié agraria a
realitzar.
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Article 105. SOL RUSTIC PROTEGIT D'ESPECIAL INTERES (SRP-EI)

1.

Es consideren soOls rustics protegits d'especial interées (SRP-EI) les
arees de sOl rustic protegit assenyalades com a tals en els planols
d'ordenacio corresponents. Les SRP-EI sén arees de gran valor ambiental i
paisatgistic, encara que més humanitzades que les SRP-ANP, i comprenen
la resta de les arees qualificades com a ANEI per la Llei d'Espais Naturals
(LEN) i aquelles altres que les Normes Subsidiaries protegeixen per
valoraci6 propia i per raons de coheréncia territorial, en aplicacio dels seus
objectius i criteris generals de planejament.

A les arees naturals d'especial interes només es permetran els usos
seguents:

a) Rural (Ill): en totes les seves subclasses (excepte l'extraccio de
minerals solids), subjectes al compliment dels parametres
d'aprofitament establerts per a aquesta area. L'Us agricola sols es
permetra quan es demostri la seva compatibilitat amb I'Gs forestal
existent. Només es permetran les construccions destinades a
explotacions agricoles que guardin relaci6 amb la naturalesa i
destinacié de la finca definides a I'article 93.

b) Espais lliures (VIII): tots.

Es podran autoritzar els usos condicionats seglients, amb les condicions
generals que per a ells es regulen i amb la corresponent declaracio
d'interés general prevista a l'article 37 de la Llei del Sol Rustic:

a) Turistic (5.3): exclusivament per agroturisme i turisme rural en
edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic, i sempre
gue compleixin les condicions limitatives establertes per I'article 19

del POOT.

b) Comunicacions i infrastructures (VII): pel que fa a I'Gs detallat
d’instal-lacions i serveis (7.2) soterrades i de telecomunicacions
(7.4).

Es prohibeixen I'Gs residencial i els restants usos no inclosos en els dos
apartats anteriors.

Als efectes dels apartats anteriors, les construccions que es pretenguin
ubicar en aquesta area de SR, hauran de complir els seglients parametres
(amb independéncia de les condicions generals establertes a I'article 93):

a) Dimensié minima de parcel-la: 400.000 m2

b) Coeficient d'edificabilitat maxim: 0,005 m2/m2

C) Altura maxima: 4,00 m
Altura total: 550m

d) Numero de plantes maxim: 1

e) Ocupacié maxima de la parcel-la: 0,5%

f) Separacio minima a limits: 10,00 m
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Podra reduir o suprimir-se la reculada a un dels partions de mitgera
previ acord escrit dels propietaris afectats.

Q) Les faganes hauran d'ésser de mamposteria amorterada o pedra
vista en la seva major part i compliran les condicions generals
d'estetica i integracio paisatgistica establertes amb caracter general
en aquestes Normes a l'article 85 i l'article 92.

6. Malgrat lo disposat a l'apartat anterior, es podra edificar una caseta per
eines, tal com es defineix a l'article 93, en totes les parcel-les actualment
existents amb superficie superior a 14.000 m2 i que no tinguin cap altra
construccio.

7. Condicions de parcel-lacio:

A efectes edificatoris, només es permetran les actuacions de parcel-lacio
(segregacio i/o agregacio) que compleixin les segiients condicions:

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat
d'aprofitament rural de les finques i que no impliquin I'aparicié de
noves parcel-les amb superficie inferior a 400.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
i grafiats a la cartografia de les NN SS. La llargaria minima de
facana al cami d'accés sera de 200 m.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la legislacio
agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de fer constar
en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable” per a usos no
agraris. En aquests suposits sera preceptiu un informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura respecte a Il'adequacié del tamany i demés
caracteristiques de la parcel-la a les condicions de I'explotacié agraria a
realitzar.
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Article 106. SOL RUSTIC PROTEGIT D'INTERES PAISATGISTIC (SRP-IP)

1.

Es consideren sols rustics protegits d'interés paisatgistic (SRP-IP) les
arees de sOl rustic protegit assenyalades com a tals en els planols
d'ordenacié corresponents. Comprén aquesta area part dels espais que la
LEN declara com a "area rural d'interés paisatgistic" i altres que les NN SS
protegeixen en SR en virtut del seu interés local agrari o paisatgistic.
Compreén les arees agricoles del terme que conserven un parcel-lari menys
fragmentat el que, en si mateix, és un valor a preservar de cara a la
viabilitat de les explotacions agraries i I'estructura del territori.

A les arees d'interés paisatgistic es permetran els usos seglents:

a) Rural (Ill): en totes les seves subclasses (excepte l'extraccio de
minerals solids). Només es permetran les construccions destinades
a explotacions agricoles que guardin relaci6 amb la naturalesa i
destinacié de la finca definides a I'article 93.

b) Comunicacions i Infrastructures (VII): en totes les seves subclasses,
llevat els inclosos com a usos condicionats.
C) Espais lliures (VIII): tots.

Podran autoritzar-se els usos condicionats seguents, amb les condicions
generals que per a ells es regulen i amb la corresponent declaracio
d'interés general prevista a l'article 37 de la Llei del Sol Rustic (excepte per
I'ds d'habitatge unifamiliar):

a) Habitatge unifamiliar (1.1): a edificis aillats, condicionat al tramit
establert a I'article 36 de la Llei del Sol Rustic.

b) Industries (4.1): en activitats industrials de primera transformaci6 de
productes agraris de produccioé local.

C) Turistic (5.3): exclusivament per agroturisme i turisme rural en
edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a
construccions rastiques tradicionals existents, i sempre que
compleixin les condicions limitatives establertes per l'article 19 del
POOT.

d) Comercial (5.1), exclusivament referit a la venda al detall de
carburants pera l'automocio (benzineries).

e) Establiments Publics (5.4): exclusivament en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic.

f) Esportiu (6.5): exclusivament per la practica d’esports a I'aire lliure,
llevat dels camps de golf.

g) Comunicacions i infrastructures (VII): pel que fa a I'ls detallat

d’instal-lacions i serveis (7.2) i de telecomunicacions (7.4).
Es prohibeixen els restants usos no inclosos en els dos apartats anteriors.
Als efectes dels apartats anteriors, les construccions que pretenguin

ubicar-se en aquesta area de SR, hauran de complir els seglents
parametres:
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a) Dimensié minima de parcel-la: 50.000 m2

b) NUm. maxim de vivendes per parcel-la: 1

C) Volum maxim per a Us d'habitatge: 1.200 m3

d) Coeficient d'edificabilitat maxim: 0,005 m2/m2

e) Altura maxima: 6,00 m
Altura total: 7,50 m

f) Num. de plantes maxim: 2

s)] Ocupacié maxima de parcel-la: 0,5%

h) Separacio minima a limits: 10,00 m

Es podra reduir o suprimir la reculada a una de les partions de
mitgera previ acord escrit dels propietaris afectats.

i) Les faganes hauran d'ésser de mamposteria amorterada o pedra
vista en la seva major part i compliran les condicions generals
d'estetica i integracio paisatgistica establertes amb caracter general
en aquestes Normes a l'article 85 i l'article 92.

6. Malgrat lo disposat a l'apartat anterior, es podra edificar una caseta per
eines, tal com es defineix a l'article 93, en totes les parcel-les actualment
existents amb superficie superior a 14.000 m2 i que no tinguin cap altra
construccio.

7. Condicions de parcel-lacio:

A efectes edificatoris, només es permetran les actuacions de parcel-lacio
(segregacio i/o agregacio) que compleixin les segiients condicions:

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat
d'aprofitament rural de les finques i que no impliquin I'aparicié de
noves parcel-les amb superficie inferior a 100.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
i grafiats a la cartografia de les NN SS. La llargaria minima de
facana al cami d'accés sera de 200 m.

C) A les parcel-les constituides amb posterioritat a la data d'aprovacio
inicial de les presents Normes no podran autoritzar-se usos
residencials.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la legislacio
agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de fer constar
en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable” per a usos no
agraris. En aquests suposits sera preceptiu un informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura respecte a l'adequacié del tamany i demés
caracteristiques de la parcel-la a les condicions de I'explotacié agraria a
realitzar.
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Article 107. SOL RUSTIC COMU D'INTERES AGRARI (SRC-IA)

1.

Es consideraran sols rustics comuns d'interés agrari (SRC-1A) les arees
de sol rustic comu assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié
corresponents. Corresponen a la zona agricola que historicament ha sofert
un major procés de segregacio parcel-laria.

A les arees d’interés agrari es permetran els usos permesos amb caracter
general al SR:

a) Rural (Ill): en totes les seves subclasses (excepte l'extraccio de
minerals solids). Només es permetran les construccions destinades
a explotacions agricoles que guardin relaci6 amb la naturalesa i
destinaci6 de la finca definides a I'article 93.

b) Comunicacions i infrastructures (VII): en totes les seves subclasses,
llevat els inclosos com a usos condicionats.
C) Espais lliures (VIII): tots.

Podran autoritzar-se els usos condicionats seguents, amb les condicions
generals que per a ells es regulen:

a) Habitatge unifamiliar (1.1): a edificis aillats, condicionat al tramit
establert a I'article 36 de la Llei del Sol Rustic.

b) Industries (4.1): en activitats industrials de primera transformaci6 de
productes agraris de produccié local.

C) Turistic (5.3): exclusivament per agroturisme i turisme rural en
edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a
construccions rastiques tradicionals existents, i sempre que
compleixin les condicions limitatives establertes per Il'article 19 del
POOT.

d) Comercial (5.1), exclusivament referit a la venda al detall de
carburants pera l'automocio (benzineries).

e) Establiments Publics (5.4): exclusivament en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic.

f) Esportiu (6.5): exclusivament per la practica d’esports a I'aire lliure,
llevat dels camps de golf.

g) Comunicacions i infrastructures (VII): pel que fa a I'ls detallat

d’instal-lacions i serveis (7.2) i telecomunicacions (7.4).
Es prohibeixen els restants usos no inclosos en els apartats anteriors.
Als efectes dels apartats anteriors, les construccions que pretenguin

ubicar-se en aquesta area de SR, hauran de complir els seglents
parametres:

a) Dimensié minima de parcel-la: 30.000 m2
b) NUm. maxim de vivendes per parcel-la: 1

C) Volum maxim per a Us d'habitatge: 1.200 m3

d) Coeficient d'edificabilitat maxim: 0,005 m2/m2
e) Altura maxima: 6,00 m
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Altura total: 7,50 m
f) Num. de plantes maxim: 2
s)] Ocupacié maxima de parcel-la: 0,5%
h) Separacié minima a limits: 10,00 m

Es podra reduir o suprimir-se la reculada a una de les partions de
mitgera previ acord escrit dels propietaris afectats.

i) Les faganes compliran les condicions generals d'estética i integracio
paisatgistica establertes amb caracter general en aquestes Normes
a l'article 85 i I'article 92.

6. Malgrat lo disposat a l'apartat anterior, es podra edificar una caseta per
eines, tal com es defineix a l'article , en totes les parcel-les actualment
existents amb superficie superior a 14.000 m2 i que no tinguin cap altra
construccio.

7. Condicions de parcel-lacio:

A efectes edificatoris, només es permetran les actuacions de parcel-lacio
(segregacio i/o agregacio) que compleixin les segiients condicions:

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat
d'aprofitament rural de les finques i que no impliquin I'aparicié de
noves parcel-les amb superficie inferior a 60.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents
i grafiats a la cartografia de les NN SS. La llargaria minima de
facana al cami d'accés sera de 100 m.

C) A les parcel-les constituides amb posterioritat a la data d'aprovacio
inicial de les presents Normes no podran autoritzar-se usos
residencials.

Les parcel-les resultants d’actes parcel-latoris que, emparats en la legislacio
agraria, incompleixin alguna d’aquestes condicions, hauran de fer constar
en el Registre de la Propietat el seu caracter de “inedificable” per a usos no
agraris. En aquests suposits sera preceptiu un informe favorable de la
Conselleria d’Agricultura respecte a l'adequacié del tamany i demés
caracteristiques de la parcel-la a les condicions de I'explotacié agraria a
realitzar.
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Article 108. SOL RUSTIC COMU DE TRANSICIO (SRC-T)

1.

Es consideraran sol rustic comu de transicié (SRC-T) les arees de sol
rustic assenyalades com a tals en els planols d'ordenaciod corresponents.
Son subarees de terrenys inclosos en SRP-IP i SRC-IA que, a més, estan
afectats per la delimitacio de les arees de transicié definides a les DOT
(articles 10 i 20), i regulades globalment a l'article 21 i la Matriu d'Ordenacio
del Sol Rustic recollida a I'Annex | de les DOT.

En aplicacié de la Disposicié Transitoria 5a de les DOT, fins que no s'aprovi
el Pla Territorial Parcial de lilla de Mallorca, les arees de transicié (AT)
estaran formades per una franja de 350 m d'amplaria a partir dels sols
urbans i aptes per a urbanitzar. Les NN SS delimiten aquesta franja només
sobre SRP-IP i SRC-IA, tot entenent que els SRP-ANP i SRP-EI no poden
ser considerades com arees de transicio.

La regulaci6 de arees de transici6 és identica a la de les SRC-IA on
s'ubiquin, tota vegada que en la regulacié d'aquestes es compleixen les
determinacions que la Matriu d'Ordenacié del Sol Rustic de les DOT
assenyala per a les AT.
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SECCIO 11a; ORDENANCES PARTICULARS
D'EDIFICACIO A SOL URBA

Article 109. ZONA DE NUCLI ANTIC (NA)

1. Descripcio

Correspon a les arees morfologiques caracteritzades per una parcel-lacié
menuda e irregular que constitueix la pauta d'ocupacio i parcel-lacié original
del nucli urba, en la que s'edifica i parcel-la amb front a un carrer o cami
guan encara no esta configurat el teixit urba posterior, la forma i dimensio
de les illetes és irregular, els carrers son estrets (4-6 m), no ben rectes i
d'amplada variable en el seu tracat, existint alguns culs de sac. Aquesta
area configura el teixit historico/tradicional d'Esporles. Es recullen en
aquesta ordenanca certes caracteristiques peculiars, com poden ser la
flexibilitat quant al tancament de l'alineaci6 (de mitgera a mitgera), o
I'ocupacio de l'espai lliure de parcel-la amb petites construccions o afegits a
planta baixa.

Habitatge unifamiliar o habitatge plurifamiliar.
Segons alineacio a vial o espai lliure public.

Us caracteristic:
Tipus d'ordenacio:

2. Condicions de parcel-lacié
Superficie minima: 150 m2
Facana minima: 7,00 m

Condicions d'edificaci6

Altura maxima en namero de plantes:
Altura maxima en metres:

Altura total:

Edificabilitat maxima:

Profunditat edificable maxima:
Vol maxim:

Separacié minima a mitgeres per  obrir
buits d'il-luminaci6 (vista recta):
index d'intensitat maxima
d'ds residencial:

2 plantes (baixa+pis)

6,50 m

8,00 m

2,20 m2 construibles per cada
m2 de solar comprés dins la
profunditat edificable.

14,00 m

10 % de I'amplada del carrer;
maxim de 0,50 m.

2,00 m
1 habitatge cada 60 m2 de

solar compres dins la
profunditat edificable (*).
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4. Regla per a aplicar I'index d'intensitat maxima d'Us residencial

En la zona de Nucli Antic, el nombre maxim d'habitatges de cada solar sera
la part entera del quocient de dividir la superficie del solar compresa dins la
profunditat edificable entre 50, arrodonit al nimero enter superior quan la
part decimal de I'esmentat quocient sigui igual o superior a 6. Aquesta regla
només sera d’aplicacié a les parcel-les constituides com a unitats registrals
o cadastrals independents abans del 31 d’octubre de 1999.

5. Condicions particulars de la planta baixa

En planta baixa, la profunditat edificable pot ésser superada sempre que es
compleixin les condicions recollides en aquest apartat:

Ocupacié maxima en planta baixa

(a partir de la profunditat edificable): 15 % de lespai lliure de
parcel-la
Edificabilitat maxima total planta baixa: 120 % de la superficie de

planta baixa construida dins la
profunditat edificable.

La planta baixa no té obligacié a recular-se de les mitgeres a partir de la
profunditat edificable.

La coberta dels cossos d'edificacio en planta baixa haura de ser inclinada i
amb teula arab, excepte en la franja de solar compresa entre el limit interior
de la fondaria edificable i una linia paral-lela situada a 4,00 m més enlla del
dit limit, en la qual podra ser coberta plana. Excepte en aquesta franja,
l'altura total d'aquests cossos d'edificaci6 no sera superior a 3,00 m
amidada sobre cada punt del terreny de la parcel-la confinant.

6. Altres condicions

En parcel-les amb ample de facana superior a la fagana minima establerta
a l'apartat 2 d’aquest article, no és obligatori ocupar amb I'edificacié tota
I'amplada del solar, permetent-se que l'edificacié se separi d'una sola de
les mitgeres. En aquest suposit, la reculada minima sera de 2,00 m a la
mitgera confinant. En tot cas, pero, I'edificacié s'haura d'ajustar a I'alineacio
oficial.

No es permeten els cossos volats tancats.
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7. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre segient es
consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS ZONA DE NUCLI ANTIC (NA)

USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2,3
2.1 Plurifamiliar 2,3 Tots 1,2,3
2.2 Comunitari 1,2,3 Tots 1,2,3
4.1 Inddstria
4.2 Magatzems 1,2,3 1,2,3 2
4.3 Tallers 1,2,3 1,2 2,3
5.1 Comercial 2,3 1,2,3 2,3
5.2 Administratiu privat 2,3 Tots 1,2,3
5.3 Turistic 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
5.4 Establiments publics 12,3 12,3 2,3
6.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3
6.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3
6.3 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3
6.4 Administratiu pablic 1 Tots 1,2,3
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots 1,2,3,5
6.6 Seguretat 1 Tots 2,3
6.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3
6.8 Religios 1,2,3 Tots 1,2,3
6.9 Cementiri
6.10 Abastiment 1 Tots 2,3
6.11 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,3
7.1 Xarxa viaria
7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 1 2,3
7.3 Transports
7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 2,3
7.5 Aparcament de vehicles  1,2,3 1,2,3 2,3
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
GRUPS D'USOS (article 41) GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)
1. Usos publics 1. A qualsevol planta d'edifici d'Us no
2. Usos col-lectius exclusiu, excepte les corresponents a
3. Usos privats la situacio 2a.

2. A planta baixa amb accés directe des
GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53) de la via publica; i/o associada a

planta semisoterrani, soterrani i/o

1. Fins a 150 m2 planta primera (minim del 50 % a
2. Més de 150 fins a 500 m2 planta baixa).
3. Més de 500 fins a 1.000 m2 3. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
4. Més de 1000 fins a 2.500 m2 adossat a un altre de diferent Us.
5. Més de 2.500 fins a 6000 m2 4. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
6. Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2 aillat d'altres d'usos.

5. A espai lliure de parcel-la.
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Article 110. ZONA INTENSIVA (A)

1. Descripcio

Compren els sectors de l'eixample del nucli antic en els quals S'han
adoptat ordenacions caracteristiques de ['edificacié continua, formant
illetes tancades, perd amb certes caracteristiques peculiars, com poden ser
la flexibilitat quant al tancament de l'alineacié (de mitgera a mitgera), o
I'ocupacio de I'espai lliure de parcel-la amb petites construccions o afegits a
planta baixa.

Es regulen dues sub-zones, Al i A2, la segona de les quals correspon a
les arees on es permet una tercera planta en forma de porxo, per a
permetre un aprofitament no residencial a la planta baixa.

Us caracteristic: Habitatge unifamiliar o habitatge plurifamiliar.
Tipus d'ordenacié:  Segons alineacio a vial o espai lliure public.

2. Condicions de parcel-lacié
Superficie minima: 200 m2
Facana minima: 10,00 m
3. Condicions d'edificacié a la sub-zona Al
Altura maxima en namero de plantes: 2 plantes (baixa+pis)
Altura maxima en metres: 6,50 m
Altura total: 8,00 m
Edificabilitat maxima: 2,20 m2 construibles cada m2
de solar comprés dins la
profunditat edificable.
Profunditat edificable maxima: 12,00 m
Vol maxim: 10 % de l'amplada del carrer,

maxim de 0,60 m.
Separacié minima a mitgeres per poder
obrir buits d'il-luminaci6 (vista recta): 3,00 m
index d'intensitat maxima d'Us residencial: 1 habitatge cada 60 m2 de
solar comprés  dins la
profunditat edificable.

4, Condicions d'edificaci6 ala sub-zona A2
Altura maxima en namero de plantes: 3 plantes (baixa+pis+porxo)
Altura maxima en metres: 9,00 m
Altura total: 10,50 m

NORMES URBANISTIQUES / DOCUMENT D'’APROVACIO DEFINITIVA / NOVEMBRE 2001 91



AJUNTAMENT D'ESPORLES REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

Edificabilitat maxima: 3,20 m2 construibles cada m2
de solar comprés dins la
profunditat edificable.

Profunditat edificable maxima: 12,00 m

Vol maxim: 10 % de l'amplada del carrer,
maxim de 0,60 m.

Separacié minima a mitgeres per poder

obrir buits d'il-luminaci6 (vista recta): 3,00 m

index d'intensitat maxima d'Us residencial: 1 habitatge cada 60 m2 de
solar comprés  dins la
profunditat edificable.

5. Regla comu per a aplicar I'index d'intensitat maxima d'Us residencial

En la zona intensiva A, el nombre maxim d'habitatges de cada solar sera la
part entera del quocient de dividir la superficie del solar compresa dins la
profunditat edificable entre 60, arrodonit al niUmero enter superior quan la
part decimal de I'esmentat quocient sigui igual o superior a 6. Aquesta
regla només sera d'aplicacié a les parcel-les constituides com a unitats
registrals o cadastrals independents abans del 31 d’octubre de 1999.

6. Condicions particulars de la planta baixa, comuns a ambdues
sub-zones

En planta baixa, la profunditat edificable pot ésser superada sempre que
es compleixin les condicions recollides en aquest apartat:

Ocupacié maxima en planta baixa

(a partir de la profunditat edificable): 15 % de [l'espai lliure de
parcel-la
Edificabilitat maxima total planta baixa: 120 % de la superficie de

planta baixa construida dins la
profunditat edificable.

La planta baixa no té obligacio a recular-se de les mitgeres a partir de la
profunditat edificable.

La coberta dels cossos d'edificacié en planta baixa haura de ser inclinada i
amb teula arab, excepte en la franja de solar compresa entre el limit interior
de la fondaria edificable i una linia paral-lela situada a 4,00 m més enlla de
dit limit, en la qual podra ser coberta plana. Excepte en aquesta franja,
l'altura total d'aquests cossos d'edificacio no sera superior a 3,00 m
amidada sobre cada punt del terreny de la parcel-la confinant.
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7. Altres condicions comuns a ambdues sub-zones

En parcel-les amb ample de fagana superior a la fagana minima establerta
a l'apartat 2 d’aquest article, no és obligatori ocupar amb I'edificaci6 tota
I'amplada del solar, permetent-se que l'edificaci6 se separi d'una sola de
les mitgeres. En aquest suposit, la reculada minima sera de 2,00 m a la
mitgera confinant. En tot cas, pero, l'edificacio s'haura d'ajustar a I'alineacio
oficial.

No es permeten els cossos volats tancats.
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8. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre segient es
consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS ZONA INTENSIVA (A)
USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2,3
2.1 Plurifamiliar 2,3 Tots 1,2,3
2.2 Comunitari 1,2,3 Tots 1,2,3
4.1 Industria
4.2 Magatzems 1,2,3 1,2,3 2
4.3 Tallers 1,2,3 1,2 2,3
5.1 Comercial 2,3 1,2,3 2,3
5.2 Administratiu privat 2,3 Tots 1,2,3
5.3 Turistic 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
5.4 Establiments publics 12,3 12,3 2,3
6.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3
6.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3
6.3 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3
6.4 Administratiu pablic 1 Tots 1,2,3
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots 1,2,3,5
6.6 Seguretat 1 Tots 2,3
6.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3
6.8 Religios 1,2,3 Tots 1,2,3
6.9 Cementiri
6.10 Abastiment 1 Tots 2,3
6.11 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,3
7.1 Xarxa viaria
7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 1 2,3
7.3 Transports
7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 2,3
7.5 Aparcament de vehicles 1,2,3 1,2,3 2,3
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
GRUPS D'USOS (article 41) GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)
1. Usos publics 1. A qualsevol planta d'edifici d'ds no
2. Usos col-lectius exclusiu, excepte les corresponents a la
3. Usos privats situacio 2a.
2. A planta baixa amb accés directe des de
GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53) la via publica; i/o associada a planta
semisoterrani, soterrani i/o planta primera
1. Fins a 150 m2 (minim del 50 % a planta baixa).
2. Més de 150 fins a 500 m2 3. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, adossat
3. Més de 500 fins a 1.000 m2 a un altre de diferent Us.
4. Més de 1000 fins a 2.500 m2 4. Edifici d'activitat exclusiva de I'Gs, aillat
5. Més de 2.500 fins a 6000 m2 d'altres d'usos.
6. Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2 5. A espai lliure de parcel-la. . .

NORMES URBANISTIQUES / DOCUMENT D'’APROVACIO DEFINITIVA / NOVEMBRE 2001 94



AJUNTAMENT D'ESPORLES REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

Article 111. ZONA SUBURBANA INTENSIVA (B)

1. Descripcio

Compren aquelles arees de sol urba que tenen un caracter entremig entre
'ordenacié en illeta tancada amb alineacié a vial i I'habitatge rural
tradicional, caracteritzades per la flexibilitat de la posicio de I'edificacid, ara
alineada, ara amb reculada, ara aillada, ara adossada a una partié interior;
amb solars mitjans o grans que permetin ocupacions mitjanament baixes
amb molt espai lliure de parcel-la.

Us caracteristic: Habitatge unifamiliar.
Tipus d'ordenacié:  Segons regulaci6 de parcellla (amb edificacié
adossada regulada).

2. Condicions de parcel-lacié
Superficie minima: 300 m2
Facana minima: 12m
3. Condicions d'edificabilitat
Altura maxima en namero de plantes: 2 plantes (baixa+pis)
Altura maxima en metres: 6,50 m
Altura total: 8,00 m
Edificabilitat maxima: 0,80 m2 const/m2 solar
Ocupacié maxima: 45 %

Separacié minima a mitgeres per poder
obrir buits d'il-luminaci6 (vista recta): 3,00 m
Index d'intensitat maxima d'ds residencial: 1 habitatge cada 200 m2 de
solar.

4. Regla especial per a aplicar I'index d'intensitat maxima d'us residencial

En la zona suburbana B, el nombre maxim d'habitatges de cada solar sera
la part entera del quocient de dividir la superficie del solar entre 200. Quan
la part entera d'aquest quocient sigui inferior a 2 (dos), es podra arrodonir
al nimero enter superior quan la part decimal de I'esmentat quocient sigui
igual o superior a 0,70. Aquesta regla només sera d'aplicaci6 a les
parcel-les constituides com a unitats registrals o cadastrals independents
abans del 31 d’octubre de 1999.
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5. Altres condicions

Sub-zona BR: A la illeta compresa entre el Cami del Rafal, Carrer del
Quarter i Carrer de Ca I'Amet, les edificacions es recularan
5,00 m de l'alineacié oficial i 3,00 m del partié de fons.

Reculades:
* No hi ha obligacio a recular-se de I'alineaci6 oficial.
* La planta baixa no té obligacié a recular-se de les mitgeres.

L'altura total d'aquests cossos d'edificacio en planta baixa no
sera superior a 3,00 m amidada sobre cada punt del terreny
de la parcel-la confinant.

* La planta pis s'ha de recular de les mitgeres un minim de
tres metres, excepte a la franja de parcel-la de 12 metres de
profunditat mesurats des de l'alineacié oficial.

* Previ acord amb el propietari confrontant, I'edificaci6 podra
adossar-se a la planta pis a partir de dotze metres (12 m)
des de l'alineacio oficial.

No es permeten els cossos volats sobre I'espai public.
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Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS

ZONA SUBURBANA (B)

USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 2,3 Tots 1,2,3,4
2.2 Comunitari 1,2,3 Tots 1,2,3,4
4.1 Inddstria

4.2 Magatzems 1,2,3 1,2 2
4.3 Tallers 1,2,3 1,2 2,3
5.1 Comercial 2,3 1,2 2,3
5.2 Administratiu privat 2,3 1,2 2
5.3 Turistic

5.4 Establiments publics 1,2,3 1,2 2
6.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3
6.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3
6.3 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3
6.4 Administratiu pablic 1 Tots 1,2,3
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots 1,2,3,5
6.6 Seguretat 1 Tots 2,3
6.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3
6.8 Religios 1,2,3 Tots 1,2,3
6.9 Cementiri

6.10 Abastiment 1 Tots 2,3
6.11 Recreatiu

7.1 Xarxa viaria

7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 1 2,3
7.3 Transports

7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 2,3
7.5 Aparcament de vehicles  1,2,3 1,2,3 2,3
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

GRUPS D'USOS (article 41)

1. Usos publics
2. Usos col-lectius
3. Usos privats

GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53)

o 0rwN R

Fins a 150 m2

Més de 150 fins a 500 m2

Més de 500 fins a 1.000 m2

Més de 1000 fins a 2.500 m2

Més de 2.500 fins a 6000 m2

Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1.

A qualsevol planta d'edifici d'Gs no
exclusiu, excepte les corresponents a
la situacio 2a.

A planta baixa amb accés directe des
de la via publica; i/o associada a
planta semisoterrani, soterrani i/o
planta primera (minim del 50 % a
planta baixa).

Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
adossat a un altre de diferent Us.
Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
aillat d'altres d'usos.

A espai lliure de parcel-la.
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Article 112. ZONA SUBURBANA EXTENSIVA (C)

1. Descripcio

Compren aquelles arees de sol urba que tenen un caracter entremig entre
'ordenacié en illeta tancada amb alineaci6 a vial i I'habitatge rural
tradicional, caracteritzades per la flexibilitat de la posicio de l'edificacio, ara
alineada, ara amb reculada, ara aillada, ara adossada a una partid interior;
amb solars mitjans o grans que permetin ocupacions mitjanament baixes
amb molt espai lliure de parcel-la. A diferéncia de la zona B, aquesta és de
menor intensitat, situant-se en una posicié intermitja entre les zones

d’edificaci6 aillada d’habitatge unifamiliar i les zones residencials
intensives.
Us caracteristic: Habitatge unifamiliar.

Tipus d'ordenacié:  Segons regulaci6 de parcella (amb edificacié
adossada regulada).

2. Condicions de parcel-lacié
Superficie minima: 400 m2
Facana minima: 15m
3. Condicions d'edificabilitat
Altura maxima en namero de plantes: 2 plantes (baixa+pis)
Altura maxima en metres: 6,50 m
Altura total: 8,00 m
Edificabilitat maxima: 0,65 m2 const/m2 solar
Ocupacié maxima: 40 %
Reculades: 5,00 m a parti6 de fons
3,00 m a faganes i partions
laterals.

index d'intensitat maxima d'Us residencial: 1 habitatge cada 400 m2.
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5. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS ZONA EXTENSIVA (C)
USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2, 4

2.1 Plurifamiliar
2.2 Comunitari
4.1 Inddstria

4.2 Magatzems

4.3 Tallers
5.1 Comercial 2,3 1,2 2
5.2 Administratiu privat 2,3 1,2 2
5.3 Turistic
5.4 Establiments publics 1,2,3 1,2,3 2
6.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2,3 2, 4
6.2 Docent 1,2,3 1,234 2, 4
6.3 Assistencial 1,2,3 1,234 2, 4
6.4 Administratiu pablic 1 Tots 1,234
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
6.6 Seguretat 1 Tots 2,34
6.7 Sanitari 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
6.8 Religios 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
6.9 Cementiri
6.10 Abastiment 1 1,2 2,3
6.11 Recreatiu
7.1 Xarxa viaria
7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 1 2,34
7.3 Transports
7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 Totes
7.5 Aparcament de vehicles  1,2,3 1,2,3 2, 5
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
GRUPS D'USOS (article 41) GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)
1. Usos publics 1. A qualsevol planta d'edifici d'Us no
2. Usos col-lectius exclusiu, excepte les corresponents a
3. Usos privats la situacio 2a.

2. A planta baixa amb accés directe des
GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53) de la via publica; i/o associada a

planta semisoterrani, soterrani i/o

1. Fins a 150 m2 planta primera (minim del 50 % a
2. Més de 150 fins a 500 m2 planta baixa).
3. Més de 500 fins a 1.000 m2 3. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
4. Més de 1000 fins a 2.500 m2 adossat a un altre de diferent Us.
5. Més de 2.500 fins a 6000 m2 4. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
6. Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2 aillat d'altres d'usos.

5. A espai lliure de parcel-la.
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Article 113. ZONA EXTENSIVA (D)

1. Descripcio

Comprén aquelles arees de soOl urba d'habitatge unifamiliar aillada,
caracteritzades per la flexibilitat de la posici6 de I'edificaci6, sempre
reculada de facana i partions. Els solars s6n de dimensié mitjana i
permeten una ocupacié baixa amb prou espai lliure de parcel-la.

Us caracteristic: habitatge unifamiliar (una sola familia per parcel-la).
Tipus d'ordenacié:  segons regulaci6 de parcel-la aillada.

2. Condicions de parcel-lacié
Superficie minima: 500 m2
Facana minima: 15m
3. Condicions d'edificabilitat
Altura maxima en namero de plantes: 2 plantes (baixa+pis)
Altura maxima en metres: 6,00 m
Altura total: 7,50m
Edificabilitat maxima: 0,50 m2 const/m2 solar
Ocupacié maxima: 30 %
Reculades: 500 m a facana i parti6 de

fons.
3,00 m a partions laterals.
Index d'intensitat maxima d'us residencial: 1 habitatge cada solar.
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Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre segient es

consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS

ZONA EXTENSIVA (D)

USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2, 4
2.1 Plurifamiliar

2.2 Comunitari

4.1 Inddstria

4.2 Magatzems

4.3 Tallers

5.1 Comercial 2,3 1,2 2

5.2 Administratiu privat 2,3 1,2 2

5.3 Turistic

5.4 Establiments publics 1,2,3 1,2,3 2

6.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2,3 2, 4
6.2 Docent 1,2,3 1,2,34 2, 4
6.3 Assistencial 1,2,3 1,2,3,4 2, 4
6.4 Administratiu pablic 1 Tots 1,234
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
6.6 Seguretat 1 Tots 2,34
6.7 Sanitari 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
6.8 Religios 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
6.9 Cementiri

6.10 Abastiment 1 1,2 2,3
6.11 Recreatiu

7.1 Xarxa viaria

7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 1 2,3,4
7.3 Transports

7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 Totes
7.5 Aparcament de vehicles 1,2,3 1,2,3 2, 5
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

GRUPS D'USOS (article 41)

GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1. Usos publics
2. Usos col-lectius
3. Usos privats

GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53)

o 0rwN R

Fins a 150 m2

Més de 150 fins a 500 m2

Més de 500 fins a 1.000 m2

Més de 1000 fins a 2.500 m2

Més de 2.500 fins a 6000 m2

Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

1.

A qualsevol planta d'edifici d'Gs no
exclusiu, excepte les corresponents a
la situacio 2a.

A planta baixa amb accés directe des
de la via publica; i/o associada a
planta semisoterrani, soterrani i/o
planta primera (minim del 50 % a
planta baixa).

Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
adossat a un altre de diferent Us.
Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
aillat d'altres d'usos.

A espai lliure de parcel-la.
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Article 114, ZONA EXTENSIVA (E)

1. Descripcio

Comprén les arees de soOl urba d'habitatge unifamiliar aillada menys
denses, caracteritzades per la flexibilitat de la posici6 de l'edificacio,
sempre reculada de facana i partions. Els solars sobn molt grans i permeten
una ocupacié molt baixa amb molt espai lliure de parcel-la.

Us caracteristic: habitatge unifamiliar (una sola familia per parcel-la).
Tipus d'ordenacié:  segons regulaci6 de parcel-la aillada.

2. Condicions de parcel-lacié
Superficie minima: 2.000 m2
Facana minima: 30m
3. Condicions d'edificabilitat
Altura maxima en namero de plantes: 2 plantes (baixa+pis)
Altura maxima en metres: 6,00 m
Altura total: 7,50m
Edificabilitat maxima: 0,15 m2 const/m2 solar
Ocupacié maxima: 15 %
Reculades: 10,00 m a facanes i partions

index d'intensitat maxima d'Us residencial: 1 habitatge cada solar

4. Altres condicions

Excepcionalment, en aquesta zona els diposits de combustibles liquids o
gasosos i les piscines podran situar-se a una distancia no menor de 3,00 m
de totes les partions.
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Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS

ZONA EXTENSIVA (E)

USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2, 4
2.1 Plurifamiliar

2.2 Comunitari

4.1 Inddstria

4.2 Magatzems

4.3 Tallers

5.1 Comercial 2,3 1,2 2

5.2 Administratiu privat 2,3 1,2 2

5.3 Turistic

5.4 Establiments publics 1,2,3 1,2 2

6.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2 2, 4
6.2 Docent 1,2,3 1,2 2, 4
6.3 Assistencial 1,2,3 1,2 2, 4
6.4 Administratiu pablic 1 Tots 1,234
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
6.6 Seguretat 1 Tots 3,4
6.7 Sanitari 1,2,3 1,2 2,34
6.8 Religios 1,2,3 1,2 2,34
6.9 Cementiri

6.10 Abastiment 1 1,2 2,3
6.11 Recreatiu

7.1 Xarxa viaria

7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 1 2,3,4
7.3 Transports

7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2 Totes
7.5 Aparcament de vehicles  1,2,3 1,2,3 2, 5
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

GRUPS D'USOS (article 41)

1. Usos publics
2. Usos col-lectius
3. Usos privats

GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53)

oA wNE

Fins a 150 m2

Més de 150 fins a 500 m2

Més de 500 fins a 1.000 m2

Més de 1000 fins a 2.500 m2

Més de 2.500 fins a 6000 m2

Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1.

A qualsevol planta d'edifici d'Gs no
exclusiu, excepte les corresponents a
la situacio 2a.

A planta baixa amb accés directe des
de la via publica; i/o associada a
planta semisoterrani, soterrani i/o
planta primera (minim del 50 % a
planta baixa).

Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
adossat a un altre de diferent Us.
Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
aillat d'altres d'usos.

A espai lliure de parcel-la.
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Article 115. ZONA D'EQUIPAMENTS (EQ)

1. Descripcio

Aquesta ordenacio es refereix a les arees dotacionals d'Us i domini public,
-perd també inclou les de domini privat- que s'ubiquen dins la trama
urbana. Comprenen una gran diversitat d'usos amb requeriments molt
diferents, per la qual cosa les condicions d'edificacié no sén Uniques i es
refereixen a la zona d'ordenanca general on s'ubiqui cada un dels
equipaments. Els usos permesos s6n molt generals i variats donant-se la
possibilitat d'adequar I'edificaci6 a les necessitats concretes de
I'equipament.

L’as caracteristic és I'is global d’Equipaments (VI), per tant, poden ser
considerats caracteristics cada un dels usos detallats inclosos dins la
definicié d'Us global d’Equipaments (Soci/cultural, Docent, Assistencial,
Administratiu public, Esportiu, Seguretat, Sanitari, Religidés, Cementiri,
Abastiment i Recreatiu).

Tipus d'ordenacio:  sera similar al de les zones circumdants, encara que
sense ser obligatori respectar la profunditat edificable
en el cas de que I'esmentada ordenaci6 sigui segons
alineacié de vial, ni les reculades en el cas de
regulacio de parcel-la.

2. Condicions de parcel-lacié

No s'hi estableixen.

3. Condicions d'edificabilitat
Altura maxima en n° de plantes: 3 plantes
Altura maxima en metres: 12,00 m
Altura total: 14,00 m
Edificabilitat: Sera similar a la de les zones
circumdants, amb un minim de 0,50
m2 const/m2 solar.
4. Altres condicions

Les condicions d'edificacio es refereixen a la zona d'ordenanca general on
s'ubica. En el cas d'existir més d'una zona d'ordenanca confrontant, es
podra considerar la de major aprofitament.

No sera obligatori respectar la profunditat maxima edificable ni I'ocupacio
maxima en el cas de que el tipus d'ordenacio sigui segons alineacio de vial
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No sera obligatori respectar els limits de separacions ni I'ocupacié maxima
en el cas de que el tipus d'ordenacio sigui segons regulacio de parcel-la.

L'aplicacio dels criteris d'integracio estética i d'utilitzacié6 de materials que
amb caracter general determinen aquestes Normes, podra ser exceptuada
-a judici de I'Ajuntament- per als edificis publics singulars, de cara a
permetre assolir solucions arquitectoniques acordes amb la singularitat de
l'equipament.

NORMES URBANISTIQUES / DOCUMENT D'’APROVACIO DEFINITIVA / NOVEMBRE 2001 105



AJUNTAMENT D'ESPORLES REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

5. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.
L’ds unifamiliar (1.1) només es permet amb caracter excepcional per a habitatge del
conserge que justificada i necessariament hagi de cuidar de I'equipament en guiestio.

L'Us d'establiments publics (5.4) només es permet amb caracter excepcional com a Us
complementari de la resta d’'usos admesos i amb un maxim del 25 % de la superficie
edificada destinada a I'Gs principal.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS ZONA D'EQUIPAMENTS (EQ)

USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD SITUACIO
1.1 Unifamiliar 1,3 1 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar

2.2 Comunitari 1,2,3 Tots 1,2,34
4.1 Inddstria

4.2 Magatzems

4.3 Tallers

5.1 Comercial

5.2 Administratiu privat

5.3 Turistic

5.4 Establiments publics 1,2,3 1,2,3 2,34
6.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 2,34
6.2 Docent 1,2,3 Tots Totes
6.3 Assistencial 1,2,3 Tots 2,34
6.4 Administratiu pablic 1,2,3 Tots 1,234
6.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
6.6 Seguretat 1,2,3 Tots Totes
6.7 Sanitari 1,2,3 Tots Totes
6.8 Religios 1,2,3 Tots Totes
6.9 Cementiri 1,2,3 Tots 2,34
6.10 Abastiment 1,2,3 Tots 2,34
6.11 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,34
7.1 Xarxa viaria

7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3 Tots 2,34
7.3 Transports 1,2,3 Tots Totes
7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 Totes
7.5 Aparcament de vehicles 1,2,3 Tots Totes
8.1 Espais lliures publics 12,3 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 1,2,3 Tots 5

GRUPS D'USOS (article 41) GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1. Usos publics 1. A qualsevol planta d'edifici d'Us no
2. Usos col-lectius exclusiu, excepte les corresponents a
3. Usos privats la situacio 2a.

2. A planta baixa amb accés directe des
GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53) de la via publica; i/o associada a

planta semisoterrani, soterrani i/o

1. Fins a 150 m2 planta primera (minim del 50 % a
2. Més de 150 fins a 500 m2 planta baixa).
3. Més de 500 fins a 1.000 m2 3. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
4. Més de 1000 fins a 2.500 m2 adossat a un altre de diferent Us.
5. Més de 2.500 fins a 6000 m2 4. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
6. Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2 aillat d'altres d'usos.

5. A espai lliure de parcel-la.
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Article 116. ZONA D'ESPAIS LLIURES PRIVATS (ER)

1. Descripcio
Aquesta zona correspon als espais lliures de domini privat inclosos dins la
trama urbana.

2. Condicions de parcel-lacié

Seran les mateixes que les de la zona d'ordenancga on s'ubiqui.

3. Condicions d'edificabilitat

En aquesta zona no se permet cap edificacié. Sense perjudici de I'anterior,
en el tipus d'ordenacié segons regulaci6 de parcel-la, I'edificabilitat
corresponents als sols afectats per aquesta qualificacié podra aprofitar-se
o transferir-se a la part de la parcel-la no qualificada com ER.
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4. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS ZONA D'ESPAIS LLIURES

USOS DETALLATS GRUP

PRIVATS (ER)

MAGNITUD  SITUACIO

1.1 Unifamiliar

2.1 Plurifamiliar

2.2 Comunitari

4.1 Indastria

4.2 Magatzems

4.3 Tallers

5.1 Comercial

5.2 Administratiu privat
5.3 Turistic

5.4 Establiments publics
6.1 Soci Cultural

6.2 Docent

6.3 Assistencial

6.4 Administratiu pablic
6.5 Esportiu 2,3
6.6 Seguretat

6.7 Sanitari

6.8 Religios

6.9 Cementiri

6.10 Abastiment

6.11 Recreatiu

7.1 Xarxa viaria

7.2 Instal-lacions i serveis 1,2,3
7.3 Transports
7.4 Telecomunicacions 1,2,3

7.5 Aparcament de vehicles  1,2,3
8.1 Espais lliures publics
8.2 Espais lliures privats 2,3

Tots 5
1 (enterrada) 5
1 (enterrada) 5
Tots 5
Tots 5

GRUPS D'USOS (article 41)

1. Usos publics
2. Usos col-lectius
3. Usos privats

GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53)

Fins a 150 m2

Més de 150 fins a 500 m2

Més de 500 fins a 1.000 m2

Més de 1000 fins a 2.500 m2

Més de 2.500 fins a 6000 m2

Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

oA wNE

GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1. A qualsevol planta d'edifici d'Gs no
exclusiu, excepte les corresponents a
la situacio 2a.

2. A planta baixa amb accés directe des

de la via publica; i/o associada a
planta semisoterrani, soterrani i/o
planta primera (minim del 50 % a
planta baixa).

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
adossat a un altre de diferent Us.

4, Edifici d'activitat exclusiva de I'Us,
aillat d'altres d'usos.

5. A espai lliure de parcel-la.
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Article 117. ZONA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS (EL)

1. Descripcio
Aquesta zona correspon als espais lliures d'ds i domini publics inclosos
dins la trama urbana. No tenen la condici6 d'espais lliures els llits dels
trams urbans dels torrents.

2. Condicions de parcel-lacié

No s'hi estableixen.

3. Condicions d'edificabilitat

En aquesta zona l'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per
materialitzar els usos recreatius permesos, d'acord amb els segients
parametres maxims d'edificabilitat:

Altura maxima: 1 planta
3,50m
Altura total: 5,00 m
Edificabilitat: 0,05 m2 const/m2 sol

NORMES URBANISTIQUES / DOCUMENT D'’APROVACIO DEFINITIVA / NOVEMBRE 2001 109



AJUNTAMENT D'ESPORLES

REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

4. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS

USOS DETALLATS

GRUP

ZONA D'ESPAIS LLIURES
PUBLICS (EL)

MAGNITUD  SITUACIO

11
2.1
2.2
4.1
4.2
4.3
5.1
5.2
5.3
5.4
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

Unifamiliar
Plurifamiliar
Comunitari
IndUstria
Magatzems

Tallers

Comercial
Administratiu privat
Turistic
Establiments publics
Soci Cultural
Docent

Assistencial
Administratiu public
Esportiu

Seguretat

Sanitari

Religios

Cementiri

6.10 Abastiment
6.11 Recreatiu

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
8.1
8.2

Xarxa viaria
Instal-lacions i serveis
Transports
Telecomunicacions

Aparcament de vehicles

Espais lliures publics
Espais lliures privats

=l

=Y

Tots

Tots

Tots
Tots

3,4

3,4

GRUPS D'USOS (article 41)

1.
2.
3.

Usos publics
Usos col-lectius
Usos privats

GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53)

oA wNE

Fins a 150 m2

Més de 150 fins a 500 m2
Més de 500 fins a 1.000 m2
Més de 1000 fins a 2.500 m2
Més de 2.500 fins a 6000 m2

Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1.

A qualsevol planta d'edifici d'Gs no
exclusiu, excepte les corresponents a
la situacio 2a.

A planta baixa amb accés directe des
de la via publica; i/o associada a
planta semisoterrani, soterrani i/o
planta primera (minim del 50 % a
planta baixa).

Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
adossat a un altre de diferent Us.
Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
aillat d'altres d'usos.

A espai lliure de parcel-la.
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Article 118. ZONA DE VIARI (V)

1.

Definici6

Es refereix a les arees ocupades pels carrers, camins i carreteres de
domini public destinades al transit i transport de persones i mercaderies.
No tenen la condici6 de viari els llits dels trams urbans dels torrents. A
efectes de servir com a alineaci6 oficial no es tindran en compte els petits
carrers, carrerons 0 passos d'amplaria inferior a 2,50 m (dos metres i
cinquanta centimetres), quan la parcel-la a la que serveixin tingui un altre
accés per un carrer o espai lliure public de major amplaria; per tant, no es
podra considerar cap profunditat edificable prenent com a base aquests
casos.

Condicions d'edificablitat

Es prohibeix tot tipus d'edificabilitat, permetent-se Unicament construccions
i instal-lacions al servei de la xarxa viaria, les quals vendran reglamentades
per les disposicions vigents en la matéria.

Condicions d'Us

Es permeten Unicament els usos publics de transit de vehicles i peatonals,
arees d'aparcament, relaci6 i descans. Al mateix temps s'hauran de complir
totes les disposicions i reglaments que regulen la materia (Normatives
sobre estacions de servei, Reglaments d'Activitats a la Via Publica, servitud
per a infrastructures, etc.).

Article 119. AREES DE PLANEJAMENT INTEGRAT

El sector urba de Ses Rotgetes-Jardin de Flores estara subjecte -a més
de les determinacions generals i grafiques de les NN SS- a l'ordenacié
detallada continguda en els seus instruments de planejament aprovats
definitivament, els quals formen part de les Normes Subsidiaries
municipals.
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QUARTA PART:

DISPOSICIONS TRANSITORIES |
ANNEXOS
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposici6é Transitoria Primera:
Sol-licituds de llicéncia anteriors a l'aprovacio inicial de la Revisié de
les NN SS

A les sol-licituds de llicencia d'obra major que s'haguessin presentat davant
I'Ajuntament a partir de I'acord de I'aprovacio inicial de la present Revisié
de les Normes Subsidiaries, els sera d'aplicacié la nova normativa.

Disposici6é Transitoria Segona:
Modificacions d'obres amb llicéncia

1. D'acord amb l'article 5 de la Llei 10/1990 de Disciplina Urbanistica, les
modificacions en el curs de les obres que, en la data d'entrada en vigor de
les presents Normes Urbanistiques estiguin en construccio i hagin estat
emparades per la corresponent llicéncia municipal en vigor, es regiran per
la normativa vigent en el moment de concessié de la llicencia original,
sempre que no s'hagi sobrepassat el seu termini d'execucio.

2. Transcorregut el termini esmentat en [l'apartat anterior, tota nova
autoritzacio d'obra s'ajustara integrament a les presents Normes.

Esporles, 30 de novembre de 2001.

Per 'Equip Redactor,

Sgt.: Angel Garcia de Jalon Lastra
Arquitecte
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ANNEX I:  DEFINICIONS

Per tal d'aplicar i interpretar els conceptes i parametres utilitzats a les presents
Normes Urbanistiques, s'estableixen les seguents definicions:

ALA, CORNISA
Element sortint de la coberta.

ALINEACIO
Superficie vertical que delimita els espais lliures publics o
vials amb els espais lliures de parcella, o els espais
edificables.

ALINEACIO ACTUAL
Alineacié definida per limits existents entre espais lliures
publics o vials i terrenys.

ALINEACIO DE FAGANES
Alineacio a partir de la qual podran o s'hauran d'aixecar les
construccions.

ALINEACIO EXTERIOR D'ILLETA
Es l'alineacié de fagana més propera o coincident amb
I'alineaci6 oficial.

ALINEACIO INTERIOR D'ILLETA
Es lalineaci6 de facana de les plantes/pis que delimita el
pati de la illeta.

ALINEACIO NOVA

Alineacié distinta de l'alineacié actual, que delimita o fita
les parcel-les edificables respecte dels espais classificats
pel planejament com espais lliures publics o vials.

ALINEACIO OFICIAL

Conjunt d'alineacions actuals i noves alineacions que
delimiten o fiten els espais qualificats pel planejament com
espais lliures publics o vials.

ALTURA DE LES EDIFICACIONS

Es la distancia vertical mesurada a cada punt, des de la
cara superior del nivell més baix de I'enrajolat de la planta
baixa fins a la partida de la cara inferior del forjat del sostre
de la planta més alta, en la seva topada amb el pla de la
facana. Es pot mesurar en metres o en nimero de plantes.

ALTURA MAXIMA O REGULADORA
Es la major altura d'edificacié permesa per les presents
normes a cada zona o area.

ALTURA TOTAL DE LES EDIFICACIONS
L'altura total es mesurara a cada punt, des de la cara
superior de l'enrajolat de la planta baixa, fins a la cara
superior de la coberta, mesurats en una mateixa vertical.
La diferéncia entre altura maxima i total t¢ com objecte
permetre la formacié de cobertes inclinades.

APROFITAMENT

Quantitat expressada en unitats de valor urbanistic que
depén de la superficie edificable i la superficie d'espais
lliures i de la situaci6é i usos permesos a una parcel-la,
terreny, finca o predi.

AREA (A SOL RUSTIC)

Cada una de les parts o zones en qué les NN SS
divideixen el sol rastic a efectes de la seva protecci6 i
regulacio.

BALCO
Cos sortint obert a tot el perimetre que sobresurt de
I'alineacié de facana.

COBERTA
Element constructiu que protegeix la part superior de les
edificacions.

COEFICIENT D'EDIFICABILITAT

Es el quocient entre una superficie edificable i la superficie
d'un terreny, finca o solar. S'expressa en metres quadrats
per metre quadrat.

COEFICIENT D'EDIFICABILITAT ESPECIFICA

En ordenacié segons alineacié a vial, és el coeficient
d'edificabilitat corresponent a la part de la parcel-la inclosa
dins la profunditat edificable.

CONSTRUCCIO
Veure EDIFICACIO.

COS SORTINT, VOLAT O AMB VOLADA

Part de I'edificaci6 que sobresurt de l'alineacié de fagana,
de caracter fix i que és habitable i ocupable (porxos,
tribunes, balcons, terrasses). Pot ser obert o tancat.

EDIFICACIO O CONSTRUCCIO
Conjunt arquitectonic diferenciat, definit per plantes
tancades, porxos i cossos i elements sortints.

EDIFICACIO O CONSTRUCCIO OBERTA

S'entendra que una part de I'edificacié esta oberta quan
un parament vertical sols estigui tancat per baranes i
aquestes tinguin una alcada exterior total inferior a un
metre i cinquanta centimetres (1,50 m). En aquest
mesurament s'incloura la murallada de I'obra, la gruixa del
forjat i els elements d'obra penjats a la seva part inferior.

EDIFICACIO O CONSTRUCCIO TRADICIONAL

Conjunt arquitectonic diferenciat amb clars exponents de
l'arquitectura historica o tradicional, tal com cases de
possessid, cases de lloc, cases de pages, barraques de
rotes, canaletes, sinies, pous, molins, aljubs, etc. i, en
general totes les edificacions construides abans de l'any
1940.

EDIFICACIO ADOSSADA
Es ledificacié que limita amb mitgeres, vial o espai lliure
public.

EDIFICACIO AILLADA
Es ledificaci6 amb reculades a partions i, en
consequeéncia, no esta adossada.

ELEMENT SORTINT, VOLAT O AMB VOLADA

Part de I'edificacié que sobresurt de l'alineaci6 de fagcana
formant un voladis, de caracter fix, no habitable ni
ocupable.
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ESPAI EDIFICABLE
Porci6 d'una parcel-la a on s’han d'ubicar les edificacions.
Aquest espai quedara definit per alineacions o reculades.

ESPAI LLIURE
Porcié no edificable de terreny, d'acord amb I'ordenacié
establerta per les NN SS.

ESPAI LLIURE DE PARCEL LA

Porcié d'un solar complementaria del seu espai edificable,
generalment no edificable, excepte a les zones on
s'autoritzi.

ESPAI LLIURE PUBLIC
Porci6é de sol que per estar destinat a jardins i arees de
joc, esta qualificat com a tal per les NN SS i és, per tant,
inedificable llevat de les excepcions explicitades a la
corresponent ordenanga.

FACANA
Cara externa de cada una de les parets que limiten un
edifici, excloses les de mitgeres.

FINCA, PREDI
Porcié de terreny de propietat privada o publica.

FONDARIA O PROFUNDITAT EDIFICABLE

En l'ordenacié de l'edificaci6 segons alineacié d'espai
lliure public o vial, distancia perpendicular compresa entre
les alineacions exterior i interior d'illeta que delimiten
I'espai edificable.

FRONT DE PARCEL:-LA
Limit d'una parcel-la amb espai lliure pablic o vial.

GALERIA ENVIDRADA

Cos sortint o volat tancat a tot el seu perimetre
exclusivament per vidres allotjats al fustam, sobresortint de
I'alineacié de facana.

GOLFES O PORXO
Planta situada immediatament baix la coberta inclinada.

ILLETA
Porci6 de sol urba delimitat per espais lliures publics o
vials.

ILLETA INCOMPLETA
Porcié de sol urba delimitat per espais lliures publics o
vials i per la linia de limit de sol urba.

INDEX D'APROFITAMENT
Quocient de dividir un aprofitament entre la superficie
d'una o diferents parcel-les o terrenys.

LIMIT O PARTIO
Cada una de les linies que defineixen el perimetre d'una
propietat, incloent el front a vial o espai lliure pablic.

MITGERA
Pla o superficie vertical que separa dues parcel-les o
finques.

OCUPACIO

Part de la parcel-la que ocupa l'edificaci6. S'expressara
com a relacié entre la superficie de la projeccié vertical
(sobre el pla horitzontal) de les plantes tancades inclus
soterranis i semisoterranis, porxos, voladissos, i la
superficie de la parcel-la corresponents.

PARCEL-LA

Unitat cadastral de sol. A sol urba, és l'unitat cadastral de
sol al que la normativa de les NN SS li atorga la possibilitat
d'edificar, pero li falta algun o tots els serveis urbans.

PARCEL-LACIO

Es l'acci6 dalterar la divisi6 cadastral dels terrenys, tant
com a segregacié d'una finca en altres més petites, com
I'agrupaci6 de diverses finques per construir-ne una altra o
altres majors.

PARCEL-LACIO URBANISTICA

Es la divisi6 simultania o successiva de terrenys en dos o
més lots I'edificaci6 dels quals pot donar lloc a la
constitucié d'un nucli de poblacid, o el resultat de la qual
implica l'aparicié d'alguna parcel-la de superficie inferior a
la minima permesa a cada area de SR. A sol urba, totes
les parcellacions tenen caracter d'urbanistiques, per
definicio.

PARTIO O LIMIT
Cada una de les linies que defineixen el perimetre d'una
propietat, incloent el front a vial o espai lliure pablic.

PATI

Espai no edificat situat dins el volum de l'edificaci6 i
destinat a il-luminar i/o ventilar distintes dependéencies de
I'edifici.

PERGOLA

Entramat calat de barres repartides uniformement que
cobreix una terrassa o sol en general. La relacié entre la
superficie dels buits i la dels elements constructius,
mesurades ambdues en projeccié vertical sobre un pla
horitzontal, haura de ser superior a vint (20). Els elements
sustentants hauran de ser, aixi mateix, barres lleugeres de
minima dimensié horitzontal.

PLANTA

Porci6 d'espai que, per la seva altura de sostre és
susceptible -d'acord amb l'ordenanga- de ser destinat a
qualque Us, i que esta comprés entre un parament de
sostre i una superficie trepitjable.

PLANTA BAIXA

Es la planta immediata superior a la planta semisoterrani o
soterrani més elevat. En cas de no existir cap planta
soterrani, es considera com a planta baixa a la inferior de
les construides. El pla inferior de I'esmentada planta pot
tenir una o diverses cotes de nivell.

En el tipus d'ordenacié segons alineacié a vial o espai
lliure public la planta baixa per cada parcel-la és aquella el
paviment de la qual es troba situat entre 1,00 m per
damunt i 0,40 m per davall del punt de referéncia.

En el tipus d'ordenacié segons regulacié de parcel-la, les
diferéncies de cotes mesurades verticalment entre
qualsevol punt de la vorera exterior de la planta baixa
-mesurat des del nivell del seu paviment, ja sigui a zona
tancada o a terrasses o porxos- i el terreny natural sera
com a maxim de 1,00 m a terrenys sensiblement plans (de
pendent mitja inferior al 20 %), i de 1,90 m als terrenys
restants.

PLANTA PIS
Planta o plantes situades per sobre de la planta baixa.

PLANTA TANCADA
Part coberta i tancada de l'edificacid, inclou els elements
constructius fixos i de tancament.

PORXO 0 PORXADA
Part de l'edificacié oberta en la seva totalitat o en part del
seu perimetre i coberta per elements constructius fixos
situats a wuna altura inferior a sis metres seixanta
centimetres (6,60 m).

PORXO O GOLFES
Planta situada immediatament baix la coberta inclinada.
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PROFUNDITAT O FONDARIA EDIFICABLE

En l'ordenacié de l'edificaci6 segons alineacié d'espai
lliure public o vial, distancia perpendicular compresa entre
les alineacions exterior i interior d'illeta que delimiten
I'espai edificable.

PUNT DE REFERENCIA

A l'ordenacié segons alineacié a vial, és el punt de la
rasant de voravia de cada parcel-la o tram de parcel-la
determinat per les presents Normes a partir del qual es
situa la planta baixa i es mesura la posicié vertical de
I'edifici respecte del vial o espai lliure public.

El punt de referéncia és la cota del punt mitja de I'amplada
de la facana, presa en trams no superiors a 10,00 m de
llargaria.

RASANT
Linia que defineix el perfil longitudinal o transversal del
paviment d'un vial o espai lliure pablic.

RASANT DE CALCADA
Rasant al llarg de I'eix vial.

RASANT DE VORAVIA

Rasant definida per linterseccié d'alineacié oficial i pel
paviment de la voravia o per la projeccié de la vorera
superior de la vorada sobre I'esmentat pla, incrementada
en un dos per cent de 'amplada de la voravia en cas de no
estar pavimentada, o pel paviment de la calcada en cas de
no existir voravia.

RECULADA

Distancia de separaci6 compresa entre una alineacié o
una mitgera o un cos d'edificaci6. Aquestes separacions
es mesuraran perpendicularment a l'alineacié oficial i a la
mitgera, i s'han de mesurar des del punt més sortint de
I'esmentat cos d'edificacio, inclosos els elements volats.

RECULADA A ALINEACIO OFICIAL
Separaci6 compresa entre [alineacié oficial i una
edificacio.

RECULADA A MITGERA
Separacié compresa entre una mitgera i una edificacio.

SEMISOTERRANI

Planta que sobresurt menys d'un metre (1 m) de la
superficie del terreny natural, mesurat a qualsevol punt del
seu contorn entre I'esmentat terreny i la cara superior del
paviment de la planta immediata superior, 0 un metre i
noranta centimetres (1,90 m), en cas de terrenys
sensiblement inclinats. També es considera semisoterrani
a I'esmentada planta encara que en longitud maxima de
sis metres ( 6 m) del seu perimetre, sobresurti més d'un
metre (1 m) del terreny, i en aquesta longitud es situi
I'accés o accessos al semisoterrani.

SOLAR

Parcel-la de sol urba que, per reunir les condicions de
parcel-lacié i urbanitzacié definides a les NN SS, és apta
per a la seva immediata edificaci6 d'acord amb les
condicions d'edificacié que fixa |'ordenanca corresponent.

SOTERRANI
Planta els paraments verticals de tancament de la qual
queden totalment per sota del terreny.

SUPERFICIE CONSTRUIDA
Superficie horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes
tancades i porxos.

SUPERFICIE DE SOLAR O PARCEL-LA
Es la superficie de la projeccié vertical del solar o
parcel-la, mesurada sobre un pla horitzontal.

SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficie horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes
tancades i porxos que les NN SS permeten construir a un
terreny.

SUPERFICIE UTIL

Es el resultat de sostreure a la superficie construida la
superficie horitzontal dels elements verticals fixos de
construcci6: pilars, conduccions verticals, envans,
tancaments, ampits, etc.

TERRASSA

Part de l'edificacié descoberta (o coberta per simples
volades de menys de cinquanta centimetres de vol) o, aixi
mateix, coberta per elements fixos situats a una altura
igual o superior a sis metres seixanta centimetres (6,60
m).

TERRENY NATURAL
Configuracié del terreny en el moment de |'aprovacié
inicial de les presents NN SS.

TRADICIONAL
Veure EDIFICI O CONSTRUCCIO TRADICIONAL.

us

Es l'activitat humana que necessita un suport territorial o
del sol, directe o indirecte, mitjangant la construccié prévia
0 no de construccions.

VIAL
Espai public inedificable destinat a la circulaci6 i/o
aparcament de vehicles i vianants.

VISTA RECTA (LLUM RECTA)

Concepte emprat a l'article 582 del Codi Penal per a
expressar la direccié o projeccié perpendicular al planol de
una finestra o buit de il-luminaci6.

VOLUMEN D'EDIFICACIO

Es el resultat de multiplicar la superficie edificada per
I'altura maxima de I'edifici o de cada planta, tot incloent el
gruix dels forjats, expressat en metres cubics.

XAMFRA

Reculada de lalineacié a la trobada de dos carrers,
constituit per la base d'un triangle isdsceles que es forma.
A les presents NN SS, l'esmentada base o xamfra té
quatre metres (4 m) de longitud.

ZONA

Cada una de les parts o arees en que les NN SS
divideixen el sol urba als efectes de la seva ordenacio,
assignant-les una ordenanca d'edificaci6 especifica.
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ANNEX Il: RELACIO D'ELEMENTS INCLOSOS AL
CATALEG MUNICIPAL DEL PATRIMONI
HISTORIC

Per tal de conservar el patrimoni historic, artistic, arquitectonic i cultural, s'ha
elaborat el CATALEG MUNICIPAL DEL PATRIMONI HISTORIC d’Esporles,
d’acord amb el que preveu larticle 25 LS/76 i 86 i seguents del Reglament de
Planejament Urbanistic.

Es tracta d'un document obert, sempre disposat a anar-se enriquint amb les
aportacions i inclusions que els veins d'Esporles vulguin aprovar en el futur. El
regim particular d'usos i condicions d'edificacié esta regulat en aquestes Normes,
amb independéncia de les regulacions genériques en elles establertes.

A cada edifici, construccio o element protegit se li assigna un codi, la primera o les
dues primeres xifres del qual fan referéncia al full del planol d'ordenacié en qué es
troba l'element en questid; separat per un guié apareix el nimero d'ordre de
I'element catalogat referit al mateix full del planol o nucli on es trobi. Aixi, el codi
"R1-5" indica que I'element té el n° 5 d'ordre del full R1 (del planol "R": Qualificacié
del sol rustic).

La forma de grafiar I'element catalogat en els planols és merament indicativa,
donat que la catalogacio pot afectar no tan sols a la zona indicada siné a tot el seu
entorn, edificat o no, relacionat amb I'element de referencia, depenent de la fitxa
particularitzada corresponent.
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ANNEX Ill: QUADRE RESUM DE COMPATIBILITZACIO
D’'USOS A SOL RUSTIC
USOS USOS S.R.PROTEGIT S.R.cCOMU
GLOBALS DETALLATS Codi | ANP | FI P PT A T
Res. unifamiliar | Habitatae unifamiliar 1.1 3 3 ? 3 ? ?
Residéncia Habitatae plurifamiliar 2.1 3 3 3 3 3 3
plurifamiliar | Residéncia comunitaria 2.2 3 3 3 3 3 3
Aarari 31 | 1(@ [ 1(a) 1 - 1 1
Rural Extractiu 32 | 3 3 3 3 3 3
Mediambiental 3.3 2 1 1 1 1 1
Indistries 4.1 3 3 20 [ 2 | 2(0) | 2(h)
Industrial Magatzems 4.2 3 3 |20 [2(b)|2(b)]|2(b
Tallers 4.3 3 3 3 3 3 3
Comercial 5.1 3 3 ? - ? ?
Serveis Admiqistratiu privat 5.2 3 3 3 3 3 3
Turistic 53 1 2(c) | 2(c) [ 2(c) [ 2(c) ]| 2(c) | 2(c)
Establiments publics 54 3 3 2(c) - 2(c) | 2(c)
Soci-Cultural 6.1 3 3 3 3 3 3
Docent 6.2 3 3 3 3 3 3
Assistencial 6.3 3 3 3 3 3 3
Administratiu pablic 6.4 3 3 3 3 3 3
Esportiu 6.5 3 3 [ 2(c - 1 2(c) | 2(c)
Equipaments | Seguretat 6.6 3 3 3 3 3 3
Sanitari 6.7 3 3 3 3 3 3
Religios 6.8 3 3 3 3 3 3
Cementiri 6.9 3 3 3 3 3 3
Abastiment 6.10] 3 3 3 3 3 3
Recreatiu 6.11 3 3 3 3 3 3
Xarxa viaria 7.1 3 3 1 - 1 1
Comunicacions Instal-lacions i serveis 7.2 3 2 2 - 2 2
i Infrastructures Transoorts. . 7.3 3 3 1 - 1 1
Telecomunicacions 74 3 2 2 - 2 2
Aparcament de vehicles 7.5 3 3 3 3 3 3
Espais lliures Esnais Iliures Dr,ivallts 8.1 1 1 1 1 1 1
Espais lliures piblics 8.2 1 1 1 1 1 1
Regulacio dels usos en el quadre anterior:
1: Admes o permés (segons definicié de l'article 19.1 de la Llei

del Sol Rustic), sense perjudici del compliment de la normativa

especifica.
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(a):

(b):

(c):

Condicionat (segons definicié de l'article 19.2 de la Llei del
Sol Rdustic). Els usos condicionats hauran de reunir
caracteristiques que assegurin la seva compatibilitat amb
els usos permesos i amb el manteniment de les qualitats
gue es pretenen protegir a cada area.

Prohibit (segons definicio de Il'article 19.3 de la Llei del Sol
Rustic).

Igual regulacié que I'area de sol rastic on s’ubiqui.

Només es permeten les activitats no intensives del sector
primari, segons les definicions de I'apartat B de 'Annex | de
les DOT.

Només es permeten com a Us condicionat les activitats de
inddstria i emmagatzematge de transformacié agraria,
segons la definicié de I'apartat C1 de I'’Annex | de les DOT.

Només es permeten com a Us condicionat les activitats de que
no impliquin construccions, segons la definici6 de I'apartat
D.1 de I'Annex | de les DOT.

MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

SECTOR PRIMARI | SECTOR SECUNDARI | EQUIPAMENTS ALTRES
-§ o 2 © 2 " @ _r="u'_
88|88 g2| S| 23 38| 2|88 5 |2E a8
£2|22|z5| 58S | 22 |55 | 88|z5| £ |[E2|EE2
<5|22|<g| 2E¥| BB | 78| "E|<5| £ |5 |&Fk
S 1 = = S
ANP 11 2 3 3 3 3 3| 3| 3 2
s| H 1 2 3 3 3 3 3 | 2| 3 1
R
o Pt 2 2 3 2 3 | 3| 2|2 1
APT I 1 | 2 | 2 2 3 2 3 3 | 2| 3 1
: T 1] 1] 2 2 3 2 2 3 | 2| 2 1
cl Wl 1] 1] 2 2 3 2 2 3 | 2| 2 1
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ANNEX IV: FITXES DE CARACTERISTIQUES
D'UNITATS D'ACTUACIO

El contingut determinatiu de les Normes Subsidiaries respecte a cada una de les
Unitats d'Actuacié (UA) delimitades es resum i particularitza en les seglents fitxes
individualitzades de caracteristiques.

L'ambit de cada UE ve definit als planols, amb una linia discontinua vermella.
Normalment, aquesta linia, per mor de no tapar la base cartografica, es traca
paral-lelament al limit de I'UA.

La quantificacio de les superficies afectades per les distintes qualificacions de sol
urba fet sobre la base cartografica en format digital de les NN SS i ha de
computar-se com una estimacié de cara a la quantificacio de la capacitat de les
NN SS. La quantificacio definitiva es concretara en cada cas sobre planol
topografic a escala no superior a 1/500 acceptat o convalidat per I'Ajuntament.
Sense perjudici de I'anterior, en tot cas seran vinculants els seglients dades:

a) Els objectius i criteris determinats a les respectives caselles.
b) Les condicions d'aprofitament urbanistic:
* Els percentatges maxims o0 minims corresponents

respectivament a les caselles de "Subtotal usos lucratius" i
"Subtotal usos no lucratius" de cada fitxa.

* El sostre total edificable maxim, establert en m2 construits a
la casella de "TOTALS UA".
* El nombre total maxim d'habitatges establert a la casella de

"TOTALS UA" i, en el seu cas, la seva vinculacié a régims
d'habitatge protegit (Proteccié Oficial, Promocié Publica,
etc.) que hi s'estableixin.

C) El sistema d'actuacid, mentre no sigui modificat mitjangant el
corresponent tramit legal.

L'Estudi de Detall o el Projecte técnic que desenvolupi les determinacions de cada
fitxa establira els mecanismes i les condicions normatives que concretin
I'aprofitament urbanistic futur dins els limits vinculants establerts per les NN SS, tot
garantint que no es puguin sobrepassar els esmentats limits.
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ANNEX V: QUADRES RESUM DE CONDICIONS
D'EDIFICACIO
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